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Editoriaux

Editorial de la Ville de Lausanne

Le site de Sebeillon constitue l'un des territoires de mu-
tation majeurs de la Ville de Lausanne. Inscrit de longue
date dans les planifications strategiques communales et
intercommunales, il représente une opportunité unique
de transformation urbaine, tant par sa localisation que
par son potentiel de requalification. A linterface entre

le centre de Lausanne et les nouvelles centralites de
['Ouest lausannois, le site s'inscrit pleinement dans une
logique de continuité et de couture urbaine, renforcee
par l'arrivée prochaine du tram t1, infrastructure structu-
rante appelée a redessiner les mobilites, les usages et
lurbanité le long de son trace.

Ancien secteur industriel et ferroviaire, Sébeillon est au-
jourd'hui largement en friche. Sa reconfiguration ouvre la
possibilité de faire renaitre un morceau de ville, articule
autour de la halle embléematique de Seébeillon, temoin
de U'histoire industrielle du lieu. Cette transformation
implique toutefois une attention particuliere a l'insertion
du nouveau quartier dans son contexte bati et paysager.
La notion de couture urbaine est ici centrale: il s'agit de
créer des continuités, de retisser des liens avec les quar-
tiers voisins et de structurer un réeseau d'espaces publics
et ouverts — une véritable trame des vides — capable
de donner sens, lisibilité et qualité d'usage a l'ensemble
du site.

Cette trame des vides devra constituer le socle de
l'armature eécologique du futur quartier. Dans un secteur
fortement minéralisé, identifie comme l'un des prin-
cipaux ilots de chaleur de 'agglomération, le défi de
l'adaptation au changement climatique est majeur. Re-
trouver du sol permeable, désimpermeabiliser, favoriser
linfiltration des eaux, produire une canopée genéreuse
et continue, créer des ilots de fraicheur et des continui-
tés ecologiques sont autant d'enjeux pour garantir la
résilience du quartier et son confort climatique a long
terme. Ces dimensions environnementales ne consti-
tuent pas des compléments, mais bien les bases du
projet urbain.

La responsabilite de la Ville est importante. Le proces-
sus engage est donc volontairement exigeant et s'inscrit
dans le temps long. Il a debuté par un accord de plani-
fication avec les CFF, propriétaires du site, afin de poser
des le départ les attentes de la Ville. Les objectifs de
developpement et les elements a investiguer ont donc

ete poses en amont du processus: les usages pertinents,

le degré de densité approprie, les formes urbaines com-
patibles avec les contraintes et les qualités specifiques
du site, dont le voisinage est largement bati. La Ville a
reaffirme, a cette occasion, des engagements forts: un
quartier vegetalise, vivant et accessible, limitant la place
de la mobilite motorisée individuelle, conservant une

part d'activités productives, proposant des logements
pour toutes et tous, et garantissant des continuités de
mobilité douce et de parcours a travers le site. Il a égale-
ment été demandé de maintenir sur le site des fonctions
de logistique urbaine, sous une forme a definir.

Dans ce contexte, la démarche du mandat d'études
paralleles joue un role central. Elle permet non seule-
ment de confronter différentes visions et propositions,
mais egalement de questionner, d'affiner et parfois de
tester certains objectifs et partis pris initiaux, notam-
ment concernant le programme, la densité bati ou la
silhouette urbaine. A ce titre, les 5 projets présentes se-
duisent, interrogent et nourrissent la réflexion collective,
apportant des eclairages precieux sur les opportunites
de développement et les tensions inhérentes a un tel
projet.

Le MEP constitue ainsi une étape déterminante, mais
non definitive, dans le développement du quartier de
Sébeillon. Comme tout projet de transformation ur-
baine d'envergure, il se poursuivra par 'élaboration
d'une image directrice, puis d'un plan d'affectation et de
concours d'architecture. Autant d'étapes ou la democra-
tie peut s'exercer. Le plan d'affectation fera en particulier
l'objet d'un dialogue étroit avec la population et sera
soumis a l'analyse et au débat du Conseil communal,
dans une volonte affirmée de transparence, de concer-
tation et de construction collective du futur quartier.

Julien Guérin
Chef du service de l'urbanisme, Ville de Lausanne




Editorial des CFF:
Le futur quartier de Sébeillon -
un projet au service de Lausanne

Les CFF, conscients de leur réle majeur dans le deve-
loppement de quartiers sur d'anciennes friches in-
dustrielles, s'engagent a respecter les orientations du
Conseil fédéral: créer des espaces de vie de qualite,
capables de repondre aux evolutions de la sociéte tout
en préservant lidentiteé et la singularité des lieux. Pour
garantir une réalisation exemplaire, ils suivent un pro-
cessus rigoureux, fonde sur des études successives et
une concertation active avec la population.

Le développement du futur quartier de Sebeillon s'ins-
crit dans cette volonte forte de créer un espace urbain
vivant et inclusif, repondant aux besoins actuels et futurs
de la population lausannoise. Des volontaires (riveraines
et riverains du quartier, membres d'associations locales
et usageres et usagers du site) ont d'ailleurs accom-
pagne le développement du projet en apportant une
lecture locale, sensible et ancrée dans le vecu du lieu.
Les echanges avec ce groupe ont nourri directement le
travail des equipes engagees dans le mandat d'études
paralleles. Chez CFF Immobilier, cette approche parti-
cipative s'inscrit pleinement dans la culture du bati de
qualite.

Les grands principes du projet d'Espace Sebeillon ainsi
que le cahier des charges du mandat d'études paral-
leles, etape clé de nos developpements, ont éte formu-
lés sur plusieurs bases.

Tout d'abord des logements de qualite, penses pour
accueillir une diversite de profils: personnes agees,
etudiants, familles, etc. Cette mixité sociale et géenéra-
tionnelle fait partie des eléements pris en compte dans la
démarche des CFF.

Conscients de lidentité populaire du quartier et de la vo-
lonte de la préserver, nous veillerons a ce que le niveau
des loyers soit réflechi afin de permettre aux habitants
actuels de béneficier des nouvelles surfaces mises a
disposition. Par ailleurs, les CFF souhaitent maintenir
l'emploi sur le site en offrant des locaux adaptés a l'acti-
vité économique, a l'artisanat et au commerce, avec des
surfaces variees a des prix abordables.

La halle, veritable embleme du quartier, sera conservee
et ouverte au public. Elle accueillera des activités acces-
sibles a toutes et tous, contribuant a renforcer le carac-
tere identitaire et convivial du site. En compléement, des
espaces publics généreux — arbores, amenages pour

la détente et la promenade - seront crees et ouverts a
tous, favorisant la qualité de vie et les rencontres.

Grace a sa situation stratégique, Sebeillon sera un quar-
tier hyperconnectée aux transports publics grace au tram
et aux lignes de bus existantes, avec une connexion
nord-sud repensee pour fluidifier les deplacements et
renforcer les liens entre les differents secteurs de la ville.

La démarche du mandat d'études paralléles a permis
de mieux comprendre les enjeux et de s'accorder sur
12 fondamentaux permettant de continuer le dévelop-
pement de ce futur quartier. Le jury a releve des points
pertinents dans chaque resultat, qui seront pris en
compte dans la suite du processus.

Je suis convaincu que ce nouveau quartier béenéficiera
d'une identite forte et d'une qualité urbanistique remar-
quable, au service du bien-vivre a Lausanne.

Jaimerais souligner l'excellente collaboration avec la
Ville de Lausanne, qui nous a permis d'aboutir a des
propositions intéressantes. Je suis certain que cette
entente constructive va se poursuivre tout au long

du processus a venir et je tiens a remercier toutes les
personnes impliquées dans cette démarche. Ce pro-
jet d'avenir apportera une véritable valeur ajoutée au
quartier et a ses habitants, en conciliant qualite de vie,
durabilité et respect de l'histoire des lieux.

Martin Weber
Responsable ad interim immobilier developpement
objet de placement urbain, CFF
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Editorial de la Présidente du
college d’'experts

Le site de Sébeillon nous raconte de nombreuses his-
toires: celle des plis de la geologie, celle de l'histoire de
lindustrialisation lausannoise et celle de l'extension de
la ville vers les territoires de l'ouest. Ces recits se sont
superposes et ont laisse leurs traces. Les etudes MEP
Sébeillon s'en sont saisies pour les réveler au sein d'un
nouveau morceau de ville qui vient combler un espace
tombe dans l'oubli.

Le processus de renouvellement urbain du plateau de
Sébeillon vient de franchir une nouvelle etape particu-
lierement exigeante car elle précede la formalisation
des intentions dans un plan d'affectation. Pour cela de
nombreuses questions ont du trouver leur reponse:
quel avenir pour la halle de Sébeillon avec son histoire
ferroviaire? comment realiser un nouveau quartier vivant
et identitaire? quelles mesures prendre pour le rendre
agréable a vivre méme pendant les canicules? par quels
moyens y favoriser la biodiversite et offrir des espaces
verts de proximite? Pour faire face a la complexite de
ces interrogations les porteurs de projet ont decide
d'utiliser l'outil du mandat d'études paralleles (MEP).
Car il est particulierement approprié pour déevelopper
des réponses qualitatives et adaptées dans des situa-
tions aux enjeux multiples et parfois contradictoires. Les
demarches MEP favorisent une approche globale et
participative. Elles alternent des moments de recherche
et de formulation d'hypotheses individuels avec des
moments de partage collectifs qui a leur tour viennent
enrichir le travail individuel.

Pour travailler sur la transformation du site de Sébeillon
cing equipes ont eté choisies parmi dix bureaux d'archi-
tectes, d'urbanistes, de paysagistes et specialistes invi-
tés a participer a un processus de sélection. Un sixieme
bureau s'est adjoint pour la derniere phase de synthese
des résultats. Deux ateliers ont reuni les cing bureaux, le
groupe d'experts, les représentants de la ville de Lau-
sanne, du groupe de concertation et de CFF immobilier
en tant que propriéetaire et futur développeur du site.

Un fil rouge a parcouru les deux ateliers: la recherche
des réponses spatiales et programmatiques les plus a
méme de répondre aux besoins des futurs habitantes
et habitants et celle d'une identité urbaine pour ce lieu
d'exception au sein de l'agglomeration.

La démarche a dévoile les potentialites du site et elle

a, progressivement, permis d'identifier, dans les projets
des equipes, les réeponses convergentes et convain-
cantes a retenir. C'est sur cette base que douze orienta-
tions, nommeées « fondamentaux », ont ete formulees et
sur lesquelles les prochaines étapes du developpement

du site de Sebeillon s'appuieront. Alors que nous disent
ces douze fondamentaux? Ils nous parlent de ce que
sera l'essence du futur quartier de Sebeillon. La halle de
Sebeillon, préservee et mise en valeur comme repére
du quartier, devient un lieu d'activités qui rayonne

dans une dynamique locale et regionale. Des jardins

et promenades vertes publiques recreent des maillons
biologiques disparus et reconnectent le parc de Valency
a la vallee de la Jeunesse. Ces espaces verts arbores

et de pleine terre apporteront egalement la fraicheur
desiree. De nouveaux liens avec les quartiers adjacents
sont etablis. Des liaisons sont aménages au travers du
quartier de Sebeillon-Est, le passage inférieur du Marti-
net, requalifie, debouche sur une placette nouvellement
creee. Les circulations dans le site sont reorganisees
pour accueillir de nouveaux usages. Les nouveaux bati-
ments s'alignent le long de la Rue de Geneve et forment
une nouvelle centralite a la hauteur de linterface des
transports publics. Les socles du front bati creent une
articulation entre la vie dans l'espace public et celle du
quartier de logements. L'usage public de ces socles
apporte une animation nouvelle la ou de nouveaux flux
s'installent. Les espaces entre les batiments forment
autant de percees et de vues sur les jardins de Sebeillon
et sur le grand paysage lemanique au loin. Une nou-
velle silhouette urbaine esquisse une transition entre les
quartiers de Sebeillon et de Malley.

En d'autres termes, nous sommes ici a la veille d'un
nouveau recit qui s'ajoutera aux precedentes couches
de l'histoire. Les etudes realisees et les fondamentaux
retenus permettent aujourd’hui de dessiner le nouveau
visage du site de Sebeillon, ce lieu plein de promesse.

Ariane Widmer
Architecte-urbaniste independante Geneve




1. Projet

11 Objet de la procédure

Le site etudie dans le cadre de la procedure de man-
dats d'études paralleles (le MEP ci-apres) est situe dans
l'ouest de Lausanne, délimité au nord par lavenue de
Morges et la rue de Geneve, a l'est par l'avenue de Se-
velin et au sud par la ligne CFF Lausanne-Geneve. Il ac-
cueille actuellement des activités ferroviaires, lancienne
halle de Seébeillon avec des usages artisanaux, culturels
et sportifs, ainsi que des activites commerciales (sta-
tion-service, car-wash, Carnadis).

Ce site, partiellement en friche au coeur de l'agglome-
ration, présente un fort potentiel de mutation, afin de
prolonger les transformations déja en cours a Malley et
Sevelin et accompagner larrivee du tramway le long de
la rue de Geneve.

Le MEP a eu pour objectif de tester des solutions
spatiales et programmatiques repondant aux enjeux
urbanistiques, patrimoniaux, paysagers, environnemen-
taux et de mobilite, afin de définir un concept urbanis-
tique servant de base aux futurs plans d'affectation. Les
reflexions portaient egalement sur lintegration d'un hub
logistique urbain secondaire dans la partie sud-est

du site.

1.2 Objectifs principaux

Sébeillon représente une des derniéres réserves de
développement urbain au coeur de l'agglomeération,
faisant de ce projet une priorité stratégique pour

la Ville de Lausanne (prolongement des déve-
loppements des quartiers ouest) et pour les CFF,
propriétaires du foncier. Il est situé dans l'un des sites
majeurs de mutation urbaine identifiés dans le Plan
directeur communal. Les objectifs principaux du MEP
etaient de:

Tirer parti des atouts du site: situation centrale entre
Malley et Sévelin, excellente desserte en transports
publics, plateau topographiquement favorable, vues
sur le grand paysage, et identité ferroviaire et indus-
trielle forte, notamment avec 'emblématique halle
aux marchandises;

Promouvoir une mixité d'usages harmonieuse (lo-
gements, commerces, artisanat, bureaux, loisirs et
culture);

Concevoir une morphologie urbaine de centre-ville;
Intégrer des activités productives de plain-pied;

Préserver et valoriser le caractére logistique en fa-
vorisant les circuits courts et une mobilité rationnelle;

Transformer le site aujourd'hui quasi minéral en un
quartier végétaliseé, favorisant lémergence de la
biodiversité;

Prévoir les équipements publics définis avec la Ville
et les CFF (maison de quatrtier, espace socio-culturel,

garderie).

Périmétre du projet.



2. Contexte

21 Site

Le site de Seébeillon, situe a l'ouest de Lausanne entre
Sévelin et Malley, est l'un des derniers grands sec-
teurs en mutation au coeur de l'agglomeération. Ancien
territoire ferroviaire et industriel, il est aujourd'hui
largement sous-utilise, mais bénéficie d'une position
stratégique a proximité du centre-ville, du réseau de
transports publics (gare CFF de Malley et reseau tl) et
des futures liaisons de mobilité douce.

La halle de l'ancienne gare de marchandises, pa-
trimoine emblématique des années 1950 inscrit au
recensement cantonal, présente un fort potentiel de re-
conversion en equipement culturel, productif ou mixte,
capable de structurer l'identité du futur quartier.

La partie sud du site possede un potentiel stratégique
particulier grace a sa proximité avec les infrastructures
ferroviaires et les voies d'acces principales a Lausanne.
Historiquement dediee au fret et a l'entreposage, cette
zone conserve une vocation logistique, que les CFF

et la Ville souhaitent réinventer via un hub logistique
urbain de nouvelle génération.

2.2 Périmétre

Le site etudié dans le cadre du MEP, entierement détenu
par les CFF SA, couvre les zones indiquées en rouge et
se compose de deux secteurs:

Au nord, « Espace Sebeillon »: partiellement occupée
par lancienne halle aux marchandises, des zones
de manceuvre et de depdt, une station-service et
de lavage, ainsi que des voies ferrees desaffectees,
pour le développement d'un projet immobilier mixte
logements - activité;

Au sud-est, « Sébeillon Logistique »: zone compre-
nant un Droit Distinct et Permanent (DDP) au béné-
fice de Locindus S.A. (boucherie Carnadis Sarl) pour
l'étude de l'implantation d'un hub logistique urbain.

Les equipes ont integre dans leurs reflexions le contexte
elargi suivant:

Les domaines publics environnants, en particulier
l'avenue de Sévelin jusqu'au carrefour de Tivoli;

Le site de l'entreprise Neon ABC;

Les connexions au nord, incluant la rue de Geneve
(support du tramway t1 entre Lausanne-Flon et Re-
nens-Gare) et lavenue de Morges autour de linter-
face t1;

La liaison avec la Manufacture, la halte CFF de Pril-
ly-Malley, et le renforcement de 'axe Nord-Sud.



3. Procédure

31 Type de procédure

Pour poursuivre le développement du site de Sebeillon,
une procedure de mandats d'études paralléeles (MEP)

a deux degres, non soumise a la loi sur les marches
publics et l'ordonnance sur les marcheés publics
(LMP/OMP), a éte organisée apres une selection
prealable.

Aucun mandat n'était destiné a étre attribué aux partici-
pants. L'objectif etait de favoriser un dialogue constructif
et ambitieux avec des équipes pluridisciplinaires, afin

de définir les grandes orientations du futur plan d'af-
fectation Espace Sébeillon, qui sera ensuite développée
par le bureau CCHE, mandataire choisi par les CFF pour
'établissement du plan d'affectation Espace Sebeillon.

La procédure de MEP a éte privilegiee afin de permettre
un échange approfondi sur un projet ouvert et pour
concentrer, lors du second degre, l'attention sur le pe-
rimetre a développer en priorité, en tenant compte des
commentaires du college d'experts.

Les equipes participantes devaient inclure des compé-
tences en urbanisme, architecture du paysage, mobili-
té et patrimoine.

Apres la prequalification, 5 candidats ont eté retenus
pour les deux degres de la procedure:

1° degré: etude de lensemble des périmetres (Es-
pace Sebeillon et Sebeillon Logistique);

2*me degré: concentration sur l'Espace Sébeillon, en
intégrant les observations du collége d'experts sur
lensemble du site.

3.2 Calendrier de la procédure

3 2.1. 1%¢étape: sélection des candidats
Appel a candidature, publication du cahier des
charges sur Konkurado et Espazium - 1er mars 2024

Délai pour les questions des participants - 15 mars
2024.

Délai de réponses aux questions des participants -
22 mars 2024.

Dépose des dossiers de candidatures - 13 mai 2024

Annonce séelection des candidats - 12 juin 2024.

3.2.2. 2°m étape: MEP (1° degré)
Visite du site avec les équipes retenues - 21 juin 2024

Envoi du programme du MEP aux participants - 21
juin 2024

Délai pour les questions des participants - 28 juin
2024.

Réponses aux questions des participants - 5 juillet
2024.

Complements de réponses - 11 juillet 2024, 30 aout
2024, 10 octobre 2024

Dépose des rendus du 1°"degré - 8 novembre 2024

1°" dialogue avec présentation des projets et échange
entre les equipes - 29 novembre 2024.

Transmission des recommandations du college d'ex-
perts pour 2¢me degré - g janvier 2025,



3.2.3. 3°me étape: MEP (2°™° degré)
- Delai pour les questions des participants - 24 janvier
2025

Réponses aux questions des participants - 24 février
2025.

Complements de réponses - 5, 7 et 11 mars 2025
Dépose des rendus de 2 degré - 1° mai 2025,

Prise de connaissance du rendu des projets et
commentaires du groupe de suivi - 15 mai 2025

Dialogue 2¢™e degré: présentation des projets,
echange en plenum avec les equipes et ateliers
thematiques - 22 mai 2025.
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3.3 Prix, mentions, indemnités

Une indemnité de CHF 120 000.- HT pour les prestations
de lensemble des membres et spécialitées de chaque
équipe a été remise a chacune des equipes admises a
participer au MEP a lissue de la prequalification et ayant
remis des rendus admis au jugement par le college
d'experts lors du second degre.



4. College d’'experts

4.1 Membres

Présidente

Madame Ariane Widmer, architecte-urbaniste inde-
pendante, Genéve,

Membres professionnels

Monsieur Han Van de Wetering, architecte-urbaniste,
fondateur et partner, Atelier Corso, ZUrich

Monsieur Alexandre Theriot, architecte, fondateur et
partner, Bruther, Paris

Monsieur Christoph Husler, architecte paysagiste,
approches SA, Lausanne

Monsieur Alberto Corbella, conservateur cantonal des
monuments et des sites, Canton de Vaud

Autres membres

Madame Barbara Zeleny, architecte-urbaniste,
responsable immobilier développement objet de
placement urbain, CFF, pour le 1er degré

Monsieur Martin Weber, responsable ad interim im-
mobilier développement objet de placement urbain,
CFF, pour le 2¢m degre

Monsieur Fredeéric Lampin, responsable objet de pla-
cement, responsable objets de placement Ouest, CFF

Monsieur Julien Guérin, geographe urbaniste, chef du
service de l'urbanisme, Ville de Lausanne

Madame Caroline Chausson, architecte paysagiste,
chef de section pdles majeurs, Ville de Lausanne,
pour le 1" degré

Monsieur Martin Gauthier, architecte paysagiste, chef
de section poéles majeurs, Ville de Lausanne, pour le
2¢me degreé.

4.2 Spécialistes-conseil

Les specialistes-conseil ont realiseé l'examen préliminaire
formel et technique et ont conseille le college d'experts
pour toute question spéecialisée ou technique. Ils ne
disposent d'aucun droit de vote.

Madame Florence Legast, experte immobiliere,
Cheffe de projet genéral, CFF

Madame Salomeé Burckhardt Zbinden, architecte ur-
baniste, Cheffe de projet genéral, Ville de Lausanne

Monsieur Michael Sandoz, ingenieur mobilite, Chef de
projet, Ville de Lausanne

Monsieur Emmanuel Graz, architecte paysagiste,
Coordinateur grands projets, Ville de Lausanne

Monsieur Jérdme Duval, Ingénieur d'étude environne-
ment, Directeur, Ecoscan SA, Lausanne

Monsieur Nicolas Chollet, architecte, Archi-
tecte-conseil / Service du patrimoine CFF, CFF

Monsieur Yvan Baumgartner, ingénieur ferroviaire,
chef de projet, CFF

Madame Alexandra Gandoulf, gestionnaire en immo-
bilier, spécialiste location, CFF

Monsieur Francois Guisan, ecologiste applique,
Membre de la direction MAGENTA EKO, Crissier

Madame Marie-Paule Thomas, sociologue-urbaniste,
cheffe de projet, CBRE, Lausanne

Monsieur Fredéric Clerc, spécialiste logistique, chef
de projet responsable du transport de marchandises,
DGMR, Canton de Vaud



4.3 Groupe de suivi

Le groupe de suivi, forme a lissue de la démarche
participative, a eté consulté tout au long de la proce-
dure pour son expertise sur les usages et le terrain. Il
s'est reuni avant chaque dialogue du MEP et a redige a
deux reprises une note a l'attention du college d'experts
présentant son analyse des projets soumis.

Deux de ses membres ont ete designés pour assister
aux presentations des projets et aux débats, sans dispo-
ser de droit de vote.

Madame Sophie Bouvier Auslander, artiste peintre,
pour le 1er et 2¢m degré

Monsieur Nicolas Kappeli, urbaniste, pour le 1°" degre

Madame Dominique Hauser, geographe, pour le
2¢me degré
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5. Préqualification

51 Publication

Le dossier de prequalification a été publie sur les sites
www.konkurado.ch et www.espazium.ch.

Séance du collége d’'expert pour la
préqualification

5.2

Le college d'experts s'est réeuni le 31 mai 2024 dans les
locaux des CFF a Renens pour analyser les 18 dossiers
de candidature recus.

La séance a ete ouverte par les CFF, la Ville de Lau-
sanne et Madame Widmer, Présidente du jury, qui ont
rappelé les enjeux du projet Seébeillon et le programme
de lajournée.

5.3 Controle de conformité

Monsieur Duré et Madame Coppel, du bureau Techdata,
organisateur de la procedure, ont présente les résultats
de l'examen de conformité des dossiers de candidature
recus.

Tous les dossiers ont été soumis dans les délais impar-
tis, et leurs bannieres ont éte affichées dans l'ordre de
reception (voir la liste suivante des bureaux pilotes ayant
déposé un dossier).

Urbanite(s)

Atelier Simplon SaRL

Made In Sarl

Jean Pierre Pranlas Descours, PDAA
TRIBU architecture SA

Dreier Frenzel Sarl

Sergison Bates architekten

Aeby Perneger & Associes SA

ZUS [Zones Urbaines Sensibles]

Studio Paola Vigano

Atelier Benoit Jacques Sarl

Bakker & Blanc architectes associes Sarl
Charles Bouscasse El

LIST

Bruhlmann Loetscher Architektur + Stadtplanung
Raum 404

KCAP GmbH

AWP agence de reconfiguration territoriale

Les membres du college d'experts se sont accordés a
accepter lensemble des dossiers pour évaluation.



Evaluation des dossiers de
candidature et décision de
qualification pour la suite de
la procédure

54

Le college d'experts a ensuite examine l'ensemble des
dossiers de candidature.

Apres analyse et attribution des notes selon les criteres
de seélection du programme, le college, reuni en ple-
num, a décidé a l'unanimite de retenir les cing candida-
tures ayant obtenu les meilleurs résultats:

Equipe pilotee par Sergison Bates Architekten et
composee de:

Pleineterre paysage & communication
IBV Husler AG

Equipe pilotée par Made In Sarl et composee de:
MOFA studio GmbH
Rapp AG

Equipe pilotée par TRIBU architecture SA et compo-
see de:

Forster Paysages Sarl
Urban Moving ingénierie Sarl
WAYS ingénierie Sarl

Equipe pilotee par Studio Paola Vigano et
composee de:

Laure Thierrée, paysagiste DPLG

CSD Ingénieurs SA, succursale Mobilité et
Trafic

Equipe pilotee par Charles Bouscasse El et compo-
see de:

TEAM PLUS territoire SA
Atelier Florent Clier
TEAM PLUS mobilité - RR&A SA

La séance a éte levee a la suite de cette décision et les
équipes participantes informées par courrier.

5.5 Visite du site

A la suite de la préqualification une visite du site de
Sébeillon avec les equipes sélectionnées a lissue de la
prequalification, accompagnée des CFF, de la Ville et du
Service des monuments et des sites du Canton de Vaud
a ete organiseée le 21 juin 2025.

Cette visite a permis aux équipes de prendre connais-
sance des lieux, lintérieur de la halle marchandises et
ses alentours et de poser les premiéres questions pour
leurs travaux du 1* degre.

Visite du site.

11
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6. Criteres d'évaluation des rendus de MEP

Les projets remis par les 5 participants au MEP ont ete
evalues en fonction des critéres suivants, publiés dans
le programme de la procedure et considéeres comme
equivalents:

1° degre, portant sur lensemble du périmetre
Espace Sebeillon et Sebeillon Logistique

Pertinence de la proposition de structuration urbaine
et des espaces publics;

Justesse de la densité au contexte;

Identité, ame du quartier et rayonnement
du concept;

Mise en valeur judicieuse de la Halle;
Intégration d'un concept logistique réaliste;
Cohérence entre colts et plus-value urbaine;

Pertinence des connexions MA, en particulier celle
Nord-Sud;

Respect du cahier des charges et des éléments du
programme;

Force de proposition du concept paysager;

Prise en compte de la transition ecologique et clima-
tique;
Correspondance aux contraintes ferroviaires;

Reponses aux contraintes environnementales (bruit,
OPAM, pollution, etc.);

Clarté des documents fournis.

2¢me degré, consolidant les réflexions du 1er rendu sur le
perimetre entier, en tenant compte des recommanda-
tions du college d'experts et approfondissant le péri-
metre Espace Sebeillon:

Pertinence de la proposition de structuration urbaine;

Justesse de l'architecture au contexte;

Respect du cahier des charges et des contraintes
ferroviaires;

Bonne intégration des remarques du 1er degre;
Identité et rayonnement de la Halle;

Mise en valeur de la Halle et de ses abords;
Cohérence entre codlts, densités et programmation;

Qualité des espaces publics, sentiment de bien-étre,
modularite;

Faisabilite, qualite et cout de la connexion Nord-Sud;

Qualitée du concept paysager;

Exemplarité en lien avec la transition écologique et
climatique;

Réponses aux contraintes environnementales (bruit,
OPAM, pollution, etc.);

Clarté des documents fournis.



7. Cahier des charges de la procedure de MEP

Les eléements essentiels du cahier des charges de la
procedure sont resumes ci-dessous:

71 Programme immobilier

Le développement du site doit prendre en compte le
contexte environnant, la relation avec la halle historique
recensee en note "2" et qui fera prochainement l'objet
d'une modification de son inscription a l'inventaire can-
tonal, dans le perimetre du MEP, respecter l'échelle et
le caractére des quartiers environnants, tout en maxi-
misant L'utilisation efficace de l'espace disponible.

En accord avec la Ville et les CFF, la cible des SPd est
visée entre 50 000 et 55000 m2, hors surfaces de

la halle Sebeillon et du hub logistique a créer sur le
secteur Sébeillon Logistique, avec la possibilite, pour
les participants au MEP, de proposer des densités,
inférieures ou superieures, justifiees par une proposition
urbanistique de qualite.

La programmation prévoit une mixité de logements et
d’activités repondant a un besoin local. L'enjeu de la
procedure du MEP est d'intégrer ce nouveau quartier
aux abords du futur arrét de tramway de la ligne t1, en
facilitant la mobilité douce et les acces logistiques.

Activités

La halle marchandises historique de Sebeillon doit étre
maintenue et valorisée, par une programmation a forte
attractivite, comme un point d'ancrage du futur quartier.
Les rez-de-chaussee des futurs batiments devant étre
réserves aux activites

Logements

Sur lensemble du site, 2/3 des surfaces au maximum
seront destinées au logement (la halle Sebeillon et le
secteur Sébeillon logistique etant exempts de loge-
ment).

Equipements publics

Le quartier de Sebeillon devra inclure quelques équipe-
ments publics, en particulier une maison de quartier de
450 m? ou un espace socio-culturel plus important de
2000 m?, ainsi qu'une créche.

7.2 Programme de logistique urbaine

Le site de Sebeillon a été identifié par le Canton de Vaud
(DGMR), la Ville de Lausanne, le SDOL, Region Morges
et les CFF comme un lieu strategique pour develop-

per une plateforme logistique urbaine rail-route, visant

a optimiser le transport de marchandises et a réduire
l'empreinte environnementale.

Une étude de faisabilité menée par le Canton a précise
les besoins pour ce futur hub logistique, comprenant:

Une halle logistique de 10 000 m? avec un quai de
200 m, une zone de transbordement de 12 m,
2400 m? pour les manceuvres et 7500 m?

de stockage.

Une voie couverte de 200 m avec quai, permettant le
chargement et déchargement sous abri ainsi que le
transfert vers le stockage temporaire avant distribu-
tion.

Une voie de debord extérieure de 200 m avec un
degagement de g m, dédiee au déchargement direct
de marchandises, y compris en vrac, sans quai ni
couverture.

La procedure de MEP a invite a étudier lintegration d'un
hub logistique urbain a Sébeillon, en définissant des
volumetries adaptées, une bonne insertion urbaine, en
preservant les vues vers le Jura. Le projet sera ensuite
développé indéependamment, avec une volumeétrie et
une accessibilité ajustées selon les besoins futurs.
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7.3 Programme de mobilité

La mobilité du site de Sébeillon doit s'inscrire dans les
orientations du PDCn, du PALM et du PDCom de Lau-
sanne. Situé au centre de la ville, le quartier doit devenir
un pole accessible, durable et a faible trafic, conforme
aux objectifs du plan climat. Les objectifs de mobilite
pour le site consistent a:

+ Réduire la place de la voiture (maximum 0,3 places /
100 m? de logement)

« Connecter le quartier aux transports publics et a la
mobilité active (bus, tramway, voie verte),

+ Assurer l'accés a 'ensemble des fonctions du quar-
tier (dont Neon et la halle logistique),

+ Intégrer les flux logistiques et les besoins liés aux
activités du site,

+ Garantir une perméabilité cohérente franchissant le
faisceau ferroviaire,

- Définir les principes de stationnement adaptes aux
enjeux du quartier.

7.4 Programme des espaces publics

Le projet daménagement du quartier de Sebeillon vise
la creation d'un réseau d'espaces publics et paysagers
de qualité, favorisant l'integration urbaine, la convivialite
et la résilience ecologique. Les principaux

objectifs sont:

Créer une place publique inclusive et ombragée a
proximite des poles d'attraction (halle Sebeillon, tram,
etc);

Offrir des espaces de vie polyvalents avec des allees
favorisant la déambulation, les jeux et les pauses;

Préserver des vues dégagées sur le Jura et renforcer
les liens visuels et fonctionnels avec la vallée de la
Jeunesse et les quartiers voisins;

Valoriser l'identité du lieu et son héritage lie au Flon;

Projeter un parc public arborisé d'environ 5000 m?
sur la trame verte Nord-Sud;

Planter une arborisation dense et qualitative, visant
une canopée couvrant 30 % du perimetre du projet,
avec des arbres en pleine terre;

Viser laménagement de 30 % du périmétre en
pleine terre et de 20 % des surfaces projetées en
espaces verts perméables dediés a la biodiversite;

Renforcer la connexion écologique Nord-Sud par la
creation de bosquets relais (ecureuils, muscardins, lu-
canes, etc) entre Valency et la Vallée de la Jeunesse;

Favoriser la biodiversité urbaine en consolidant le
réseau des milieux secs (flore rudérale, papillons,
lézards) sur un axe Est-Ouest;

- Désimperméabiliser les sols pour ameéliorer la ges-
tion des eaux pluviales et la végétalisation;

+ Veégetaliser les toitures non accessibles pour soute-
nir la biodiversite et le cycle de l'eau;

Créer des milieux écologiques de substitution
(prairiaux, rocheux, plans d'eau temporaires) afin de
renforcer la connectivité eécologique du site et sa
résilience climatique.



7.5 Exigences liées a l'étude de projet
Exigences sur le plan environnemental

Le projet de Sébeillon doit s'aligner sur les objectifs
climatiques de la Ville de Lausanne et le Plan climat
2021, en reduisant les émissions de gaz a effet de serre
et en favorisant l'adaptation aux changements clima-
tiques a travers lurbanisme, la mobilité et la construc-
tion durable.

Les développements futurs devront repondre aux be-
soins energéetiques et de mobilite selon les exigences
legales et les ambitions du plan climat. Les

priorités sont:

Renforcer l'arborisation, les espaces verts et la pré-
sence de l'eau;

+ Réduire le stress thermique et préserver la biodiver-
sité;
Concevoir des batiments et infrastructures durables,
économes en énergie et ressources;

« Lutter contre les ilots de chaleur et promouvoir une
mobiliteé douce (marche, vélo, transports publics);

Garantir la permeéabilité des sols et la préservation de
l'air, de l'eau et des sols;

+ Intégrer les contraintes environnementales (pol-
lution, bruit, ORNI, OPAM) dés la conception pour
assurer la faisabilité et la résilience du projet.

Exigences sur le plan patrimonial

La halle marchandises de Sébeillon (1953), recensée en
note "2" et prochainement l'objet d'une modification de
son inscription a linventaire cantonal, constitue un éle-
ment patrimonial majeur et un repére identitaire du site.

'objectif du MEP est de valoriser ce batiment emble-
matique en lintégrant comme ancrage du futur quartier,
notamment en:

Préservant et mettant en valeur son identité histo-
rique et son caracteére industriel et ferroviaire;

Définissant des usages réalistes et attractifs répon-
dant aux besoins locaux;

- Articulant la halle avec ses espaces extérieurs pour
renforcer sa cohérence urbaine;

Favorisant une programmation polyvalente et ou-
verte a la population.

Exigences sur le plan foncier

Les differentes contraintes fonciéres de 'emprise au sol
du projet Sébeillon (emprises, servitudes, acces logis-
tiques et de service, en particulier pour acces a l'entre-
prise Neon ABC) ont éte transmises aux participants au
MEP pour prise en compte dans leur travail.

7.6 Démarche participative

Les CFF et la Ville de Lausanne ont souhaite inscrire

la procedure dans une démarche participative. Ainsi,
une seéance participative a eu lieu le 21 septembre 2023
avec l'objectif genéral d'informer les voisins, usagers

et familiers du site de Sébeillon que le site était aux
préemices de sa mutation et d'integrer les apports de la
population en tant qu'experte de l'usage. Le contenu de
ces echanges a permis de rediger un rapport visant a
alimenter le cahier des charges du MEP.

A la suite de cette séance, les personnes ont été invitées
a participer au Groupe de Suivi afin de suivre lensemble
de la procédure du MEP et du developpement du
quartier. Les membres volontaire du Groupe de Suivi

ont ete formeés et ont désigneé deux représentants qui
ont participé aux journées de dialogue du MEP en tant
qu'auditeurs et pour présenter le résultat des analyses
des rendus de MEP par le Groupe de Suivi sous les
angles suivants:

+ Vocation: halle, identite du futur quartier, lien des rez-
de-chaussee avec l'extérieur

Extérieurs: sentiment de bienétre, convivialite et
securité, envie de s'arréter, ambiances agreables,
espaces adaptes a tous (PMR, jeunes, personnes
agees, etc)

+ Praticité: commodité, connexions, accessibilites, prise
en compte des différents besoins

15
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8. 1°*degre du MEP

81 Evaluation des rendus par groupe

de suivi et spécialistes conseil

Le groupe de suivi s'est réeuni les 18 et 19 novembre 2024
afin d'analyser les rendus du 1er degre afin d'exprimer
leur point de vue des riverains, usagers et familier du
site sur les usages du site.

Les specialistes conseils ont également analyse les
rendus et formulé leurs remarques techniques.

Ces analyses sont portées a connaissances des
membres du college d'experts pour leur seéance.

8.2 Séance du collége d’'experts

Le college d'experts s'est reuni le 29 novembre 2024
dans les locaux des CFF a Renens pour évaluer les
projets et formuler ses recommandations en vue du
2¢me degré. Les projets ont été présentés en salle et
leurs documents analyses par lensemble des membres
du college.

8.3 Controle de conformité

Monsieur Duré et Madame Coppel, du bureau Techdata,
organisateur de la procedure, ont présente les résultats
de l'examen de conformité des projets soumis.

Tous les projets respectaient les exigences
du reglement.

Le college d'experts a convenu de prendre en conside-
ration l'ensemble des projets pour la suite de l'évalua-
tion.

84 Présentation des équipes, dialogue

et débats du collége d'experts

La matinee a été consacrée aux auditions des equipes
candidates, qui ont présente leurs projets et repondu
aux questions des membres du college d'experts, des
spécialistes conseil et des représentants du groupe de
SuiVi.

L'apres-midi a éte dediee a l'analyse des projets, en
s'appuyant sur les expertises techniques et les contri-
butions du groupe de suivi, ainsi qu'a un debat entre les
membres du college d'experts.

Ces échanges ont permis au college d'experts de for-
muler une série de recommandations, a la fois gene-
rales pour toutes les equipes et specifiques a chaque
projet.
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8.5 Recommandations générales

Général
Proposer un plan de situation et une maquette sur
le périmétre complet (Espace Sébeillon + Halle +
Triangle logistique) intégrant les retours du college
d'experts et des spécialistes-conseil, y compris sur le
triangle logistique.

Densité / programmation

Les participants du MEP se positionnent concernant
la cible de densité visée dans le programme (entre
50000 et 55000 m? SPd, hors surfaces de la halle
Sébeillon et du hub logistique); ils doivent propo-

ser des solutions permettant d'atteindre la densité
visée tout en préservant la qualité du projet. Le cas
échéant, ils présentent et illustrent la cible de densité
qu'ils jugent adequate pour le site et explicitent pour-
quoi ils s'écartent du programme.

La proportion de logements doit atteindre les 2/3 des
surfaces. Parmi ces surfaces de logements au moins
1/3 seront des Logements d'Utilite Publique (LUP).

Il s'agit de trouver des typologies qui permettent de
maintenir les colts de construction a un bas niveau
afin de rendre possible la construction de logements
a prix modereés.

Explorer la réeversibilite programmatique des sur-
faces d'activités, y compris artisanales, en logements
et étre prudents en termes de surfaces d'activités
commerciales (la proportion de 2/3 des surfaces en
logements avant réversibilité doit étre respecteée).

Etudier la notion de reversibilité des surfaces de
stationnement, lorsque celles-ci sont proposées dans
des ouvrages.

Approfondir les visions programmatiques et typolo-
giques en fonction des morphologies proposees et
du niveau d'exposition aux nuisances sonores.

Approfondir la programmation de la halle. Proposer
des usages pour le batiment et proposer des espaces
extérieurs en conséquence. A noter qu'en aucun cas
les affectations proposées et leurs conséquences,
notamment en termes de physique du batiment, ne
devront altérer la substance historique de l'ouvrage.
Ce point doit faire l'objet d'une attention particuliere.

Remettre avec les rendus du 2°m degré un tableau
de synthese des surfaces selon fichier Excel joint afin
d'avoir des informations claires sur les surfaces.

Aspects paysagers
L'arborisation le long des voies CFF est strictement
reglementée par le profil d'espace libre en lien avec
la végétation (voir document joint).
En direction de Malley, au sud-ouest du faisceau
de voies de Sébeillon, la zone de compensation est
intouchable, pérenne et doit rester 100% intact, non
dévolu au public (sanctuaire faune-flore) et non im-
pacte par le projet.

Franchissement des voies

Le franchissement par passerelle au-dessus des 4
voies de la ligne Lausanne- Genéve n'est pas réaliste.
Le franchissement de la voie Tridel n'est pas possible
pour des questions de sécurité du trafic alors que
l'enfouissement remettrait en cause l'exploitabilite
ferroviaire du site.

Logistique / accés

Le projet doit permettre le maintien de l'entreprise
Neon ABC sur site, au moins a court-moyen terme
(maintien des batiments existants, possibilité d'acces,
etc)

La logistique génerale du site, avec le stationnement
(mutualisation, principes, nombre de places, locali-
sation, matérialisation, etc.) et les livraisons du site
(acces Neon ABC, acces aux surfaces d'activités arti-
sanales Espace Sébeillon et halle Sébeillon) doivent
étre approfondis. La route de service le long des voies
décrite dans le document [A05] doit étre maintenue
pour usage CFF. Cette route peut étre mutualisee
pour d'autres usages (logistique du quartier) avec un
point d'attention a la cohabitation avec le parc.
L'accessibilite multimodale (pietons, cycles, interface
transport publique, PMR, véhicules motorisés) doit
étre approfondie.

Stationnement

L'offre en stationnement pourrait étre réduite pour les
résidents; elle serait réservée en priorité aux besoins
des activités, aux véhicules en autopartage et aux
PMR.

Une réflexion sur le dimensionnement du stationne-
ment vélo selon normes VSS doit étre faite.

Toitures

Le traitement des toitures des batiments (5eme fa-
cade) doit étre developpé en incluant les contraintes
actuelles: vegétalisation, installations techniques
(panneaux solaires, monoblocs, échangeurs de cha-
leur, etc.).
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Financier

La faisabilité technico-financiéere de la traversée des

voies nord-sud doit étre évaluée.

Une évaluation entre les couts d'investissement et la
densité / programmation proposées doit étre effec-

tuee.

Durabilité / environnement

L'étude pour une bonne intégration des critéres de
durabilité (bioclimatique, sobriété constructive, ges-
tion des eaux et biodiversité) doit étre approfondie.
Mettre en évidence les plus-values des aménage-
ments extérieurs en lien avec la gestion des eaux,

la diversite biologique et la lutte contre les ilots de
chaleur.

Pour tous les projets représenter clairement sur les
plans la limite OPAM (la voie la plus proche du projet
doit étre consideree comme voie de référence)

8.6 Recommandations du 1er degré

aux équipes

Charles Bouscasse

Le projet presente plusieurs points forts, tels qu'une
accessibilite au site ameliorée grace a des entrées mul-
tiples et une halle placée en point central, créant ainsi
un veéritable pole d'attraction. L'espace extérieur sud
devant la halle offre des possibilites d'animation exte-
rieure, tandis que l'approche paysagere, avec des zones
vegetalisees et une gestion écologique des eaux, favo-
rise un environnement durable et agreable. La diversite
fonctionnelle est également un avantage majeur, avec
une repartition equilibrée entre les espaces logistiques,
culturels, résidentiels et de loisirs. Les connexions entre
ces difféerents espaces sont bien pensées, facilitant

leur appropriation par les usagers, et le projet valorise
lidentite du site en exploitant la complémentarite entre
la rue de Geneve, le méandre du Flon et la vallee de

la Jeunesse. La possibilite d'exploiter la toiture du hub
logistique pour des fonctions récreatives est appreciee.

Cependant, plusieurs axes d'amélioration sont ne-
cessaires pour renforcer la cohérence du projet. Il est
essentiel de clarifier la vision globale. Les documents,
notamment les plans et maquettes, sont juges trop
analytiques et peu lisibles, ce qui complique la com-
prehension du projet. Il faut egalement ameliorer la
continuite spatiale entre les difféerentes zones (Malley,
avenue de Morges/rue de Geneve, Sebeillon) et éviter
une dilution des fonctions par une hiérarchisation plus
precise des espaces (y compris adressage) et eviter
d'impacter la zone de compensation au sud du fais-
ceau de voies. La lisibilite des niveaux sur le parc en
contrebas doit étre ameliorée, en prévoyant notam-
ment une meilleure connexion entre le parc et le nord.
Les espaces publics doivent étre congus avec soin, en



privilegiant leur qualité et leur intégration aux voies de
circulation, sans surcharge. Certaines formes urbaines,
telles que les batiments profonds, semblent encore
trop conceptuelles et peu adaptées aux usages prevus,
et les rez-de-chaussée et passages ne participent pas
suffissmment a l'activation des espaces. De plus, les
parcours de mobilité douce, notamment l'axe nord-sud,
doivent étre clarifies et mieux développés. La propo-
sition d'une allée belvedere monumentale n'est pas
comprise dans ce contexte. Enfin, la programmation des
typologies de logements doit étre mieux ajustée aux
morphologies proposees. En somme, le projet gagnerait
a structurer davantage les espaces publics et les formes
architecturales, a justifier les parcours de mobilité et a
proposer une vision claire et unifiee pour lensemble du
developpement en termes de composition urbaine et
d'integration des criteres de durabilite.

Made In

Le projet présente de nombreux points forts, notam-
ment une intégration audacieuse de la halle, dans le
nouveau dispositif bati, cherchant a relier le quartier a la
halle en tant qu'élément central et patrimonial, tout en
respectant le contexte urbain. La création d'une place
couverte (halle) et ouverte offre un espace fonctionnel
et polyvalent. L'idée d'inclure des toitures accessibles
pour divers usages et de renforcer les liens entre es-
paces publics et privés est un atout pour encourager la
connectivité du quartier. Le projet cherche a s'inscrire
dans une démarche écologique forte, avec une ges-
tion efficace des eaux pluviales et une forte proportion
de surfaces perméables. De plus, sa proximité avec la
rue de Geneve et ses connexions nord-sud renforcent
laccessibilité et l'attractivité du site pour les habitants et
les usagers.

Cependant, plusieurs recommandations sont a prendre
en compte pour affiner le projet. La lisibilité des plans
doit étre améliorée, notamment en clarifiant la présence
des arcades visibles sur les plans mais absentes de la
maquette et en faisant ressortir davantage les éléments
batis. Le fonctionnement de l'ensemble du site doit étre
explicité, notamment les interactions entre la halle et les

futurs batiments qui l'entourent: quels usages, quelles
typologies, etc. La station de tramway doit étre integree,
et la problematique de l'acces a Néon ABC necessite
d'étre traitée. La repartition des surfaces entre [Espace
Seébeillon et le triangle logistique doit étre repensee, car
le secteur logistique est trop dense et la présence de
logements dans ce secteur semble incompatible avec
l'affectation logistique. S'il est possible de construire

en porte a faux de quai comme la réalisation Gleisare-
na a Zurich, la constructibilité en porte a faux de voies
doit étre approfondie. La typologie des logements

doit étre approfondie, tout comme la qualification des
espaces extéerieurs et des toitures et la programmation
de la halle. La question des rez-de-chaussee et de leur
interaction avec la rue de Genéve meérite une reflexion
plus approfondie pour activer ces espaces et favoriser
l'animation du quartier. Les volumes et leur distribu-
tion doivent étre ajustés pour eviter les incoherences
formelles et rendre la ligne batie plus articulée. Un soin
particulier est a porter (aussi) au traitement du joint de
raccord entre existant et neuf de l'angle N-O. Enfin, il est
indispensable d'approfondir la question de l'espace inte-
rieur clos, des hauteurs de batiments (plus haut au sud),
des percées au rez-de-chaussée et des connexions a la
mobiliteé douce, notamment en ce qui concerne les liai-
sons Est-Ouest ainsi que la liaison avec la halte de Mal-
ley, pour garantir une circulation fluide et une coherence
fonctionnelle entre les différentes zones du site. Les
entrees dans le futur quartier, ainsi que la question de
l'adressage, en particulier sur la rue de Geneve, doivent
étre explicitees et developpées. Il est necessaire d'ap-
profondir le projet des espaces publics et des espaces
extérieurs, encore peu developpe; il s'agira également
de montrer comment sont atteints les objectifs d'arbo-
risation, de canopée et d'espaces en pleineterre fixes
dans le programme. Le concept paysager mérite d'étre
déeveloppeé. Les intentions de durabilite sont énoncees
mais ne se lisent pas toutes dans le projet. Si les formes
architecturales et orientations sont excellentes pour
favoriser un bon exercice bioclimatique, la proportion
de pleine terre reellement disponible pour la biodiver-
site, les réseaux ecologiques et une gestion efficace
des eaux (attention le déeveloppement fait barrage au
ruissellement) doivent étre consolides.
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Sergison Bates

Le projet présente plusieurs points forts, avec une ap-
proche pragmatique qui favorise l'integration de la halle
et des batiments voisins, créant des passages couverts
qui dynamisent les rues intérieures. La séparation des
fonctions, en placant les logements en hauteur et les
activités culturelles et de loisirs pres de la halle, enrichit
L'offre. Le traitement des espaces publics, notamment au
niveau de la rue de Geneve et le long des voies, est pro-
metteur grace a la différenciation des espaces publics
au nord et au sud. Enfin, l'optimisation du hub logistique,
avec un vaste espace de distribution et des bureaux,
semble répondre aux besoins fonctionnels du site.

Cependant, plusieurs axes d'amélioration sont néces-
saires. L'enfouissement de la voie Tridel présente des
avantages indéniables en termes d'integration urbaine,
mais cette proposition n'est malheureusement pas réa-
liste pour des questions de sécurité du trafic alors que
l'enfouissement remettrait en cause l'exploitabilite ferro-
viaire du site. Bien que la reéflexion programmatique soit
bien avanceée, la synergie entre les différentes fonctions
(logistique, halle et quartier urbain) reste insuffisante, et
un lien physique, volumétrique et spatial plus fort entre
ces trois eléments est crucial pour créer une véritable
cohérence et identité urbaine. La composition urbaine
(orientation et volumeétries des plots) doit étre clarifiee et
développee. La differenciation des espaces publics doit
étre approfondie: bien que ceux cote rue de Geneve et
avenue de Morges soient généreuy, ils necessitent une
meilleure qualification. La sortie du passage inférieur
sous les voies CFF dans/a l'extérieur du batiment doit
étre approfondie; un caractere public et accessible doit
étre garanti pour ce passage inféerieur. Par ailleurs, l'agri-
culture dans la halle, en raison des contraintes d’humi-
dité, doit étre abandonnée, et une autre affectation pour
cet espace devrait étre envisagée. Enfin, bien que la rue
intérieure semble une idée intéressante, son lien avec
l'ensemble du projet et sa finalité doivent étre clarifiés.

Il devrait étre demontreé que le concept fonctionne sans
cette rue intérieure, dont la mise en place et l'exploita-
tion semblent aujourd'hui difficiles. Le hub logistique est
fonctionnel, mais remplit 100% du site et obstrue totale-
ment le dégagement visuel depuis Sévelin. Evaluer
comment remédier a cet inconvenient.

Studio Paola Vignao

Le projet presente plusieurs points forts. La densite

est bien maitrisée, equilibrant espace vert, urbanite et
typologies variées. L'integration du parc lingaire et sa
continuite avec l'espace public renforcent la connexion
avec les environs, tandis que la halle, pensée comme

un espace public ouvert, devient un péle d'attraction
majeur. Le socle des batiments offre une programmation
flexible, avec des logements atypiques tels que des
lofts, et l'idée de concevoir la halle comme un « sque-
lette » ouvert vers le parc est prometteuse. L'harmonie
avec la rue intérieure et la prise en compte du pay-
sage, notamment les vues degagees, sont des atouts
precieux, tout comme la possibilité d'étendre le parc
lineaire au-dela du site. Le projet semble bien positionne
pour repondre aux besoins futurs du site et de ses usa-
gers, avec un developpement sur la durée, qui associe
le developpement de l'urbanisation et des espaces
paysagers a chaque étape. Les criteres de durabilite
(bioclimatique, sobriete, gestion des eaux et biodiversi-
té) sont trés serieusement pris en compte.

Cependant, certains aspects du projet nécessitent des
clarifications et des améliorations. Le hub logistique
dans le triangle doit étre developpé conformement aux
objectifs du programme. Bien que le lien avec la halle
soit reussi, le socle des batiments necessite un appro-
fondissement pour garantir une mixité fonctionnelle et
la réversibilite des espaces, en cas de manque d'attrac-
tivite de certaines activités. La question des tours doit
étre réévaluée, notamment en ce qui concerne leur role,
leur orientation et leur impact sur l'image du quartier,
en particulier la téte du quartier a l'ouest. Il convient

de s'interroger sur leur multiplication, car cela pourrait
affecter lacces a la lumiere et aux vue des differentes
faces des tours. La forme carrée des tours doit egale-
ment étre analyseée, en tenant compte de la typologie
et des problematiques de vis-a-vis. Enfin, l'entrée du
quartier et l'orientation des rez-de-chaussee doivent
étre contextualisées de maniere plus précise pour mieux
s'intégrer a l'environnement urbain, et la question de
Neon ABC meérite d'étre davantage approfondie (garan-
tie de laccessibilite).



Tribu

N R 2 ~

Le projet présente plusieurs points forts. Il s'inscrit dans
une lecture du site fine et bien référencee. Il offre une
diversite de typologies de batiments qui se réferent a
la volumétrie de la halle, tout en faisant eévoluer leurs
dimensions en direction de l'ouest. Les formes archi-
tecturales sont ideales pour un bon exercice de biocli-
matique. Le projet parvient a harmoniser les espaces
extérieurs et l'urbanisation proposeée avec le paysage
environnant, notamment en valorisant les vues sur les
Alpes et en créant des espaces publics différencies
selon les zones. Le concept de « fine urbanité », avec
la rue intérieure et l'ouverture vers le quartier, est bien
pense, mettant l'accent sur la réversibilite des espaces
de stationnement et de programmation. La proposition
d'un passage pour les velos via ascenseur, ainsi que

la répartition equilibrée entre activités et logements,
témoignent d'une volonté d'integrer des solutions pra-
tiques et innovantes. La proposition d'un hub logistique
offrant une toiture accessible est appreciee. Le projet
paysager propose une grande proportion d'espaces
entierement dévolus a la biodiversite, comme un axe
fort du projet.

Cependant, plusieurs aspects du projet doivent étre
améliores. Le lien entre les deux premiers batiments

et le batiment "XL", en particulier celui qui suit la halle,
doit étre mieux contextualise et integré dans l'environ-
nement urbain. Le calibrage de la densite necessite un
ajustement, notamment pour les batiments de type "XL",
qui suscitent des réserves, ainsi que la question de la
privatisation trop importante des espaces publics. La re-
versibilité des espaces au rez-de-chaussee, notamment
du céte du parc, doit étre précisee pour garantir une
flexibilité d'usage. Il est également nécessaire d'appro-
fondir la réflexion sur le role du parking hors-sol, son im-

pact et sa reconversion, ainsi que sur l'étapage du projet.

Les extensions au sud des batiments (“redents”), méme
si elles apportent un etagement de terrasse doivent étre

questionnees. La cohérence et la dénomination des es-
paces exterieurs doit étre approfondie, tout en conser-
vant des ambiances différenciées. La repartition des

surfaces logements / activités doit étre réévaluee. Enfin,

la liaison avec le quartier Real Stone et la connexion de
la mobilite douce doivent étre optimisées pour amelio-
rer l'accessibilité et fluidifier les déeplacements dans le
quartier.
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9. 2°*medegre

Evaluation des rendus par le groupe
de suivi et les spécialistes conseil

9.1

Le groupe de suivi s'est reuni le 15 mai 2025 afin d'ana-
lyser les rendus du 2¢me degre afin d'exprimer leur point
de vue des riverains, usagers et familier du site sur les
usages du site.

Les specialistes conseils ont également analyse les
rendus et formulé leurs remarques techniques.

Ces analyses sont portées a connaissances des
membres du college d'experts pour leur seance.

9.2 Séance du collége d'experts

Le college d'experts s'est réeuni le 22 mai 2025 dans

les locaux des CFF a Renens en presence des equipes
candidates, des spécialistes-conseil et du bureau CCHE,
pour évaluer les projets et orienter les prochaines
etapes du développement. Les projets ont éte présentes
en pléenum, devant toutes les equipes participantes, et
leurs documents analyses par l'ensemble des membres
du college.

9.3 Controle de conformiteé

Monsieur Duré et Madame Coppel, représentants du bu-
reau Techdata, organisateur de la procedure, ont expose
les conclusions de l'examen de conformite des projets
soumis.

Tous les projets ayant satisfait aux exigences du regle-
ment, le college d'experts a décide de retenir l'en-
semble des propositions pour la suite du processus.

Présentation des équipes, dialogue
et débats du collége d'experts

94

La matinée a été consacrée aux auditions des equipes
candidates, qui ont présentée leurs projets et repondu
aux questions des membres du college d'experts, des
specialistes conseil et des représentants du groupe de
suivi.

L'apres-midi a éte déediee a un travail collaboratif reu-
nissant les equipes de projet, les experts, les spécia-
listes conseil et les représentants du groupe de suivi.

Ce travail collectif a eu pour but de mettre en évidence
les principales convergences entre les projets et de les
confirmer en tant que principes a retenir dans le master-
plan et/ou dans l'élaboration du PA.

Quatre groupes de travail ont été constitues, chacun
portant sur une thématique spécifique:

Patrimoine
Mobilité
Paysage

Urbanisme

Un temps d'échanges collectifs a permis de présenter
l'analyse réalisée par chaque groupe de travail et de
mettre en évidence les éléments et principes structu-
rants a retenir pour chacune des quatre thématiques.

En fin de journée, les membres du college d'experts
remercient les eéquipes pour la qualité de leur travail
et leur participation aux discussions fructueuses, puis
libérent les participants.

Le college d'experts clot la journée en produisant une
analyse spécifique a chaque projet et une synthese
des échanges des ateliers, afin d'identifier les principes
fondamentaux pour la poursuite du développement du
site de Sébeillon.
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9.5 Projet de l'équipe pilotée par

Charles Bouscasse

Le projet s'articule par la présence d'un front bati conti-
nu et d'un socle structurant, contribuant a une meilleure
lisibilite des espaces et a l'activation prioritaire des lieux
stratégiques. L'espace au nord, pensé dans la continui-
té de celui situe devant la halle, présente un potentiel
intéressant pour l'animation urbaine, tandis que le
travail sur le l'élargissement du passage du Martinet
témoigne d'une attention portée a la topographie et a

la qualité des transitions spatiales. La libération de la
facade ouest de la halle renforce la centralité de ce
batiment et permet d'envisager des usages plus ouverts
et polyvalents. L'integration de toitures-terrasses col-
lectives au bénefice des habitants ajoute une dimension
qualitative, en cohérence avec l'ambition d'espaces
recreatifs evoquee des le premier degre.

Plusieurs pistes d'amelioration pourraient étre envisa-
gees afin d'enrichir le projet. La composition génerale,
aujourd'hui tres lisible et structurée, gagnerait a inte-
grer davantage de dilatations, variations spatiales et
transitions, afin de renforcer la hiérarchisation entre les
différents espaces et d'éviter une perception linéaire
trop uniforme. Cette clarté d'organisation offre une base
solide, mais pourrait étre approfondie pour générer des
séquences urbaines plus diversifiées et porteuses
d'identité. De méme, la part importante d'espaces
publics, en particulier le long de la rue de Genéve, bien
que geneéreuse et propice a la convivialité, pourrait étre
rééquilibrée pour assurer une densite batie suffisante,
favorisant a la fois la mixite fonctionnelle et l'animation
des rez-de-chaussée.

Planches du 2°™ degré
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Sebeillon

Le site (et ses qualités)

Le secteur de Séheillon s’appréte A connailre une transformation majeure au cours
des quinze prochaines années. Un territoire en transition, od le foncier, les espaces
publics et les formes d"activités évolueront pour donner naissance & un nouveau
quartier mixte, moteur de I ouest lausannois.

Louverture de I'Espace Sébeillon constitue I'opportunité de repenser les relations
entre les tissus voisins — Renens, Malley, Sévelin, Le Flon — jusqu’ici organisés
selon une logique insulaire. Leurs spécificités — paysage, mobilité, activité, habitat
— ne sont plus & considérer comme marginales, mais comme ressources. L eur
reconnaissance devient le levier d"une nouvelle urbanité fondée sur la continuité, la
réversibilité et l'inclusion.

Entre rails et topographies mouvementées, le site s'étend & I'ouest du centre-ville
historique. Le terrain révéle une superposition de figures ouvertes et de typologies
construites hétérogenes. Cette fragmentation, renforcée par I'absence de liaisons
évidentes, produit aujourd"hui une lecture discontinue de espace.

Face & I'urgence environnementale, I'heure est i la sobriété active. Il s"agit de
ralentir, de repenser nos manitres de nous déplacer, de produire, d*habiter. Réduire
notre empreinte passe par la transformation des systémes — mobilité, énergie,
alimentation, construction — et par la redécouverte d’un sol vivant, capable
dabsorber, de filtrer, de rafraichir.

Dans ce contexte, quatre grands enjeux se dessinent :

celui des déplacements, pour reconneeter les quartiers ;

celui des temporalités et des usages, pour accucillir Ia diversité des pratiques
humaines ;

celui de la programmation, pour eréer un écosysteme ouvert et résilient ;

et celui, transversal, des enjeux climatiques, pour inscrire Sébeillon dans le long
temps de la transformation écologique.

1 ENJEUX DE DEPLACEMENTS

CONNECTER LES QUARTIERS ENTRE EUX ET ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DE
NOUVELLES MOBILITES LE LONG DES AXES STRUCTURANTS

2 ENJEUX TEMPORELS
OUVRIR LE SITE AUX HABITANTS.
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3 ENJEUX DE PROGRAMMATION

REQUALIFIER L'EMPRISE FERROVIAIRE ET LUI INSUFFLER UN NOUVEAU ROLE URBAIN

4 ENJEUX CLIMATIQUE
FAVORISER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES TRAVERSANT LE SITE
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UNE LECTURE TERRITORIALE A GRANDE ECHE|
AXE EST-OUEST
LE FAISCEAU FERROVIAIRE
Reliés par la ligne FMR, les plateaux successifs ferroviaires se sont « glissés » entre

Ie coteau et une ancienne moraine glaciaire, dans un jeu de déblais/remblais, et
surtout de comblement de la vallée du Flon

Le site de Sébeillon s'inscrit a l'intersection =
de deux systémes majeurs : un axe est-ouest
infrastructurel et un axe nord-sud paysager. Ces
deux figures structurantes dessinent un territoire

Le site de Sébeillon s'insére dans cete séquence comme une pice singulidre,

suspendue au-dessus de la vallée, en balcon sur le T éman. Iemprise de I'Espace complexe, dla {dis constuil et cuyter, solide -

Sébeillon se pose en tant que fragment typologique identifiable a Pimpact teritorial et poreux, o Purbanité se compose avec le

s relief, la mémoire géologique et la nature en (
mouvement E ,

La halle de transbordement (1953), posée en surplomb, agit comme un repére

dans le faisceau ferré : une figure reconnaissable, un point d"inflexion. Entourée 5
dinfrastructures métropolitaines majeures — gares, métro, équipements publics

— elle concentre les dynamiques et révéle la possibilité d'une nouvelle centralité

Péchelle dela vallée.
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LE : ENTRE INFRASTRUCTURES ET MILIEUX VIVANTS

'AXE NORD-SUD 7 .
oty Scénarios

Plaies du Lowp
Perpendiculairement aux infrastructures, Uespace Sébeillon s'insére dans une trame
$ de paysages : un réseau de parcs, de corridors écologiques et de clairiéres urbaines iy 1 s el vl i G migie
e reliant les grands sysmes du teritoire lausannos. dans I'actualité des développements de la ville. Outre I Jmponnncc
. N du projet d les portées d’une
o Véritable chainon manquant entre le parc de Valency et la Vallée de la Jeunesse, A abE cEalie thss ot St smalpies sh i Sy
i l_sl e deviont i passgs ﬂé:“«’:!_q;t Pl ITT ";"""_"mfs :‘f:;lﬂmm et profondes. 1 entrée développée ici s applique & rendre compte de cet
- climatiques, renforcer la présence de I'eau,ralenir les flux et éintroduie une et et et i dispiicipis e développeitint & vos 6
’ Campus EPFL freitheuractive dans an ake manidcd par la surchibufte: réaliser un projet contextuel  I'aune de la singularité complexe du
P ~ sujet
= = Tei, I'cau retrouve un rdle structurant : zones humides, sols perméables, micro- ’
Lasanne-Ouchy topographies filtrantes participent 4 une gestion douce des eaux de pluie, et Nous proposons d'étirer le temps du projet pour occuper le site

réactivent la mémoire hydrologique du lieu ety définir, en cours de route, les futurs usages et orientations
programmatiques. En s'installant en amont des
ces actions testent les hypothises de transformation et accueillent les
futurs usagers pour participer 4 I'ouverture du site. Le temps du projet
S'inscrit ainsi en continuité avec celui des initiatives existantes et les
héberge pour devenir un support A leur développement

ndes opérations,

1 PENSERSLOW
ESPACE PUBLIC ET MOBILITE

Nous plaidons pour une urbanité du ralentissement, ol la rue devient
support de mobilité douce, et les espaces publics — places, squares.
parcs — des lieux vecteurs de convivialité et d’hospitalité. Tel un quai
continu, nous profiterons de ces immenses pltean ferroviaire comme
& pour renforcer | és est
ouest. Perpendiculairement, le développement d'une trame finement
tissée. I requalification du passage sous-voies dans le prolongement
du chemin du Martinet ct Ic traitement de I'avenue de Sévelin
permetira de travailler les connexions nord-sud actuellement sous
qualifides. Ces ainsi A renforcer I

Ia qualité du systeme urbain.

2 HERITAGE ET METAMORPHOSE
TEMPS ET USAGES

1espace Sébeillon est un (émoignage vivant d'un passé ferroviaire
fort. Le projet témoigne de cet esprit des lieux et de son héritage
moderne extraordinaire. 1 ouverture du site implique la requalification
de la halle de transbordement et des emprises ferroviaires

Nous proposons une mu.hedc fondée sur Iexpérimentation

et I'appropriation progressive. Espaces publics temporaires.
constructions légéres, el s e uupumm qul il
danticiper les usages, de tester les i nts.
4 la transformation : une scéne ol se j(!ll(. prallqnu q.mnd.cum,
discussions et événements métropolitains pour ponctuer les étapes de
transformation de la ville. Notre ambition est de construire un espace
dynamique sans viser & le figer dans I'instant, mais plutot a lui offrir
a possibilité d'évoluer par la suite. C'est un processus qui se déploie
& court et long terme. La réussite de son appropriation dépendra de
notre capacité A savoir porter avec jusesse notre action au moment
opportun.

rue de Genéve
S~

3 LAPRES FERROVIAIRE
STRUCTURE URBAINE ET PROPOSITION PROGRAMMATIQUE
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ien lit du Flon

«Quel visage donner au futur quartier de Sébeillon ? ». Chague
plateforme ferroviaire posséde sa logique propre, sa forme. sa capacité
d'usage. Le projet ne cherche pas & effacer ces strates, mais A les
réinterpréter pour fabriquer une urbanité post-infrastructurelle.

11 'agit de réinventer les relations entre espaces publics et privés,

de proposer des rez-de-chaussée actifs, des typologies hybrides
des seuils partagés. Loin d'un plan figé, c’est une constellation
d'interactions A inventer, entre habitants, programmes, batiments et
paysage.

Notre désir est que I'on puisse aller 2 1'Espace Sébeillon comme

on va au café du coin, que I'on puisse s'y réunir naturellement, que
Von puisse y manger, grignoter, ’informer, échanger, créer - un liew
ouvert, un lieu pour tous et surtout un lieu de tous.

unesse

4 JARDIN PUNK
PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Le projet est aussi celui d’un retour & EJ%
la terre, & I'eau, au vivant. Dans une &g
logique d*économie de moyens, nous i

défendons une approche low-tech du
paysage : désimperméabiliser, planter,

infiltrer, laisser faire.

Ce jardin punk — & la fois naturel,

spontané et cultivé — constitue un

maillon du réscau écologique urbain,

en continuité avec les milieux secs

e long des voies, le pare de Valency

au nord et la vallée de la jeunesse au

sud. Noes plantées, zones humides,

sols vivants participent 4 la régulation

climatique, & la gestion des caux et &

Ia création d'flots de fraicheur. C'est

aussi un espace social, traversable et

appropriable, un licu d’expériences B8 |
partagées, de pause, de jeu, de féte, un S
Tiew du quotidien
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PRINCIPES PAYSAGERS POUR U

1LE FIL ARBORE OU LA PROMENADE ANIMEE SOUS LA CANOPEE

OutllS Larue de Gendve devient un parcours vivant, ombragé par une trame régulidre
1 CONTRAINTES d"arbres plantés aux pieds des nouvelles constructions.
En longeant le futur tramway, cette canopée urbaine accompagne la dynamique
est-ouest du quartier, reliant les différents secteurs du site tout en renforgant les
alignements naturels structurant de la ville.
Sous I'ombre Iégére des feuillages, I'espace public devient un espace de marches,
de rencontres, de circulations apaisées.

Depuis I'avenue de Morges jusqu’aux espaces plus intimes de la Manufacture, les
espaces entre chaque bitiment organise une transition douce :

Au nord, I'urbanité est plus dense, structurée. bordée dalignements.

Au sud, en pénétrant vers le parc, les plantations se font plus libres, plus
spontanes.

Cette graduation du végétal accompagne la topographie lausannoise, ménage les
Vues et compose une véritable lisicre vivante
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2 LE PARC FERROVIAIRE

Le parc ferroviaire s'éire en une grande bande verte, longeant le faisceau des rails.
Dans I , il devient une é , assurant.
les circulations lentes (piétons, cycles) et la connexion directe avec la Halle de
transbordement et les quartiers de part et d"autre du site. Les anciens rails laissent
place A une mosaique de milieux naturels: boisements, clairidres, noues humides,
prairics.

Le parc relie les boisements du nord a la réserve naturelle au sud, créant une
continuité écologique indispensable  la biodiversité.

Le travail des altimeétries et de la gestion de I'cau (noues, bassins végétalisés)
accompagne cette traversée. Ainsi, le parc agit comme un corridor vivant qui
reconnecte le teritoire aux cycles naturels.

/
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La Halle et ses abords

La halle est un temitoire de recherche. Une école
pour expérimenter ensemble.

Laboratoite public. elle accueille et transmet
le travail de ses résidents. Orienté vers les
nouvelles pratiques émergenies.
sctne ouverte pour la création et I
partagée.

AuRDC, les ateliers et espaces
d’expérimentation s"adaptent aux projets, aux
saisons, aux idées. (1)

Des seuils actifs ouvrent la halle sur la ville, la
rendant perméable et hospitalitre. D'un cO1é, un
café s"oriente vers le futur quartier ; de I'autre,
une plateforme culturelle dialogue avec le
nouveau parvis. (2)

LA HALLE, UNE FIGURE PUBLIQUE
INSCRITE DANS LE TERRITOIRE

Dorénavant Ia halle dialogue avec son
environnement, étend son influence par
un maillage d'espaces publics ouverts,
continus, perméables. Chaque fagade
devient adresse, chaque seuil devient
invitation, chague parcours propose
une maniére différente dhabiter
Tespace. Les mobilités actives, douces
et multiples, sont au ceur du dispositif.
Lastructure spatiale de la halle génére
les continuités, fagonne les connexions
entre intérieur et extérieur, amplifie les
usages

A. ARRIVAGES

Accessible depuis le centre-ville (1), un
parvis planté, généreux et ombragé (2),
signale lentrée principale de la halle (3).
Refuge climatique, lieu de rencontre,
surface perméable rafraichissante, il
manifeste le renouveau du site.

B.EXPEDITIONS

Sous la canopée (1), un mail apaisé
abrite la vie au rez-de-chaussée des
ateliers (2). Trois accés principaux
‘permetient de distribuer les différents
espaces de la Halle (3). Le sol sadoucit,
es usages se multiplient : marcher,
Sarréter, entrer,sortir, laner.

C. CAFE DE LA HALLE

Une placete fait le lien entre la halle
etle futur quartier. Face au café de Ia
Halle (1), les re7-de-chaussde ouverts
offrent I'espace idéal pour des terrasses,
des haltes, des rendez-vous improvisés
(2).1Ici, le temps alentit, les regards

se tournent vers I'horizon, vers les
couchers de soleil (3).

D. PARC FERROVIAIRE

Lelong du faisceau ferré, les continuités
piétonnes et eyclables sont renforeces
(1). Au gié des saisons, des usages,

des fites, les grandes portes de la halle
S’ouvrent et invitent le paysage jusqu’a
Pintérieur (2). Un acets logistique

au service des grands événements,
prolonge la vocation métropolitaine de
la halle (3).

Le préau est un grand espace vivant, une agora
climatique. Les programmes se succédent : du
jardin couvert en lien avec le pare (3) au salon
de lecture et a la bibliothéque (4). Il accueille
e mouvement des saisons et des habitants et
s'agence en fonction des besoins.

Des parois mobiles permettent de dessiner
des scenes nouvelles pour des événements
particuliers (expositions, marchés, concerts,
spectacles, etc). (5)

Inscrit dans le pare ferroviaire, la halle devient
un morceau de paysage habité, un terrain
commun pour expérimenter la ville de demain.
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LOGISTIQUE GENERALE DU SITE

LIVRAISON DU SITE (ACCES NEON ABC, ACCES AUX SURFACES DACTIVITES ARTISANALES ESPACE SEBEILLON ET HALLE SEBEILLON) ET STATIONNEMENT

MOBILITE ET ACCESSIBILITE MULTIMODALE
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‘Plan de Rez-de-Chaussée - 1.500 (*
PLANTATIONS
PRINCIPE
Llidée du projet est de reproduire les logiques de la nature en Zone humide
° diversifiant les strates végétales et les milieux pour renforcer Alnus glutinosa / cordata, Salix alba/ cinerea, populus alba /
Ia biodiversité et devenir un véritable connecteur écologique.. tremula, Betula nigra
‘Plusieurs figures paysagéres reprenant les logiques de milieux
naturels locaux peuvent ainsi étre distinguces : Strate arbustive limite
‘Viburnum opulus compactum, Rhamnus frangula, T onicera
La Canopée : xylosteum, Parrotia persica, Amelanchier ovalis, Sedums
Ulms resista sapporo gold, Carpinus betulus, Quercus palustris,
Quercus robur, Acer Rubrum Couvre sols et espaces ouverts
Anemone nemorosa, Hyacintoides non-scripta, Hedera helix.
Stellaria holostea, Humulus lupulus (Houblon) Solanum dulca-
‘mara, Ajuga reptens
REVETEMENTS
NATURE DES SOLS
/ 20%
/ N
57% | 0%
7%
Espace Sebeillon
Périmétre projet = 38 485 — 2 %
Square/Placeute - 2 555 m2 § 33% ae pieine serre
o Courfvoie logistique - 1 755 m2 =
QUALITE DES ESPACES PUBLICS laghstigas - spaces ouveris = 23 820 m* . Y
Playground-405 nid Soit pres 8000 m2
CanopéelMail - 5 245 m2 Jjardin de ripisylve - 4930 m2
Pare-11910m2 Jardin sec de ballast - 1317 m2
Parvis - 2210 m2 praivis- 16442
Quais - 1065 m2 revétement en stabilisé - 2248 m2
Halle -5 240 m2 béton - 13681 m2.

Espaces batis - 8 100m2
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9.6 Projet de l'équipe pilotée

par Made in

Le projet se singularise par une proposition audacieuse
et assumée, qui affirme une identité urbaine forte et une
comprehension claire du role structurant de la halle et
invite a la réflexion. Cette derniere est envisagee comme
coeur du dispositif, avec une intervention qui dépasse

la simple conservation pour en faire un eléement actif de
la composition. Cette approche, qui considere la halle
comme un vide générateur plutét qu'un contour fige,
révele une reflexion pertinente sur la valeur patrimo-
niale et son intégration dans le tissu urbain. La volonté
de créer une « grande machine contextualisée >,
capable d'articuler des usages varies et de favoriser la
mixité sociale, marque une rupture intéressante avec les
déemarches plus fragmenteées ou repetitives. L'échelle de
lintervention et la recherche d'une forme urbaine unique
montrent une ambition forte, doublée d'une certaine
agilite pour s'adapter aux difféerentes situations rencon-
trées sur le site. Lintroduction d'espaces accessibles

en toiture et d'un systéme de connexions favorisant le
dedans/dehors s'inscrit dans une logique de densifica-
tion qualitative et de diversite fonctionnelle. L'idée d'un
batiment c6té quartier Sébeillon Est est prometteuse
et mériterait d'étre approfondie, car elle contribue a
structurer l'espace.

La proposition offre une hiérarchie des espaces inte-
ressante, mais elle reste trop conceptuelle et radicale
pour étre adoptee en l'état. La proximité excessive du
bati par rapport aux voies souleve des interrogations

en matiere de confort et de nuisances, tandis que le
manque de perméabilité interne est percu comme

un frein a la continuité des parcours urbains, méme si
cette fermeture pourrait étre vue comme un atout en
termes de maitrise et de lisibilitée. L'émergence ajoutee,
destinée a relocaliser une partie des logements initiale-
ment préevus au-dessus du hub dans le premier degre,
introduit une rupture dans le principe de linearite et
d'unicite de hauteur du front bati de la rue de Geneve, et
appellerait un travail d'ajustement plus fin. Par ailleurs,
la complexité du dispositif, notamment avec les pas-
serelles et difféerents niveaux, semble diminuer la qualite
du site en plateau et ne parait pas entierement convain-
cante. La question de la relation avec la rue de Genéve,
en particulier au nord, mériterait d'étre developpeée, de
méme que la qualification des espaces publics et leur
role dans l'activation du quartier.

Planches du 2°™ degré
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ESPACE SEBEILLON

I.VISION ET ETAPES

VISION
La Halle comme matrice d’un nouveau tissu urbain

La transformation de I'Espace Sébeillon part d’'un geste fondamental:
reconnaitre et amplifier le réle central de la Halle, en tant qu’élément
patrimonial, structure iconique et point de départ d’un nouveau récit
urbain. Plutot que de I'effacer ou de lisoler, le projet la réinterpréte comme
un vide actif, un cceur spatial autour duquel un nouveau morceau de ville
peut émerger. En prolongeant la trame constructive et la géométrie de
la Halle, le projet déploie une forme batie continue, qui enveloppe sans
figer, et compose un jeu subtil de pleins et de vides - a I'image méme de
ce que la Halle représente: un vide structuré, habité, et chargé d’histoire.
Historiquement, la Halle et son site ont toujours porté un caractére
d’isolement, de retrait par rapport a la ville. Ce statut en marge, longtemps
subi, devient ici un atout spatial: il est contesté en rendant le lieu actif,
traversable, animé, mais il est aussi réinterprété avec bienveillance, en
préservant une certaine intimité, une atmosphére intérieure, presque
protégée, qui contraste avec l'intensité du tissu urbain. Le projet joue
ainsi sur cette double identité : ouverture et porosité, mais aussi retrait et | ~
intériorité. - 2 =

ETAPES
Une transformation progressive

Phase 1 - La Halle: Le coeur du projet s'initie avec la reconversion de la .
Halle en jardin d’hiver. Ce geste inaugural installe une centralité claire,

une identité forte, et un premier espace public habité. C'est a partir de ce

vide structurant que tout le reste s’organise.

Phase 2 - Partie sud, passerelle et logistique: Le développement se

poursuit avec la réalisation de la passerelle haute, dédiée aux mobilités

douces (piétons et vélos). Véritable épine dorsale du site, elle assure une

connexion continue entre le nord, le sud, I'est et I'ouest, en surplombant \
la zone logistique, qui peut étre construite de maniére indépendante, s
simultanément ou dans une phase ultérieure. En paralléle, la partie sud
du site est développée pour constituer un front urbain actif et structurant,
protégeant les futurs espaces publics (OPAM).

La rampe circulaire, mise en place a cette étape, délimite le jardin d'été et
garantit la continuité du parcours traversant I'ensemble du site.

Phase 3 - Lien est / quartier résidentiel. Ensuite, le projet se développe
vers I'est, avec la construction d'un batiment assurant la transition avec le
quartier de logements existant et ouvrant des connexions claires avec la
rue de Genéve, notamment depuis le point haut au nord-est, la ou la rue

monte.
Phase 4 - Le front nord et I'adresse: Enfin, le projet termine avec le o @
développement progressif des batiments au nord, depuis I'est vers I'ouest, [ PRODUCTION URBAINE 4600 "

1 woaisiaue 2400
nosnel

jusqu’a la création d’un véritable parvis en lien avec la future station de
tram, donnant une adresse claire au site sur la rue de Genéve. Ce front
constitue la facade urbaine du projet et I'articulation finale entre passé
logistique et futur habité.

RDC 1:1300

HISTOIRE PASSEE HISTOIRE FUTURE
Héritage et isolement Porosité et intimité
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ESPACE SEBEILLON

Il. URBANISME ET ARCHITECTURE

URBANISME
Un nouveau rythme d’espaces publics

Ce nouveau tissu cherche a réconcilier I'Espace Sébeillon avec le reste de
laville, en particulier avec la rue de Genéve au nord, en créantdes adresses
multiples et des acceés différenciés selon les niveaux du site. L'articulation
volumétrique du projettire pleinement parti de latopographie existante, en
intégrant les différences d’altimétrie comme une opportunité de diversité
spatiale. Ainsi, le site devient accessible depuis plusieurs points hauts
et bas, offrant une multiplicité de seuils urbains et une lecture fluide du
quartier. Le projet vise une densité active et qualitative, héritée du passé
industriel, dans laquelle les programmes se superposent et interagissent :
production, culture, alimentation, logements. Le rez-de-chaussée devient
une scéne vivante, ol se croisent habitants, travailleurs et visiteurs,
grace a la diversité des fonctions et a une trame batie qui accueille la vie
quotidienne aussi bien que les usages exceptionnels. La densité devient
ici une condition de la mixité et de la vitalité, soutenue par un rythme
d’espaces publics variés, allant de I'intimité des cours intérieures a
I"amplitude de larges esplanades ouvertes. Un vaste espace vert prolonge
la Halle au sud, formant un jardin d’été en continuité directe avec le jardin
d’hiver couvert, dans un dispositif spatial ol les limites entre intérieur et
extérieur s’effacent. Ce vide généreux agit comme une extension publique
inédite de la Halle, une place climatique, a la fois protectrice et ouverte, qui
peut accueillir rassemblements, flaneries, traversées ou usages collectifs,
et devenir un nouvel épicentre pour le quartier.

Enfin, la logistique, historiquement fondatrice du site, n’est pas reléguée.
Elle est intégrée dans la composition urbaine comme un vide couvert,
articulé a une grande traversée nord-sud piétonne et cyclable, passant au-
dessus de la voirieTridel a +9 m. Ce passage élevé, connecté a des réseaux
doux plus larges, devient une couture structurante du projet, facilitant
les mobilités actives et la lecture continue du site, tout en valorisant la
logistique comme partie intégrante du paysage urbain.

Ce geste fort permet une lecture urbaine continue du site, jusqu’a son
extrémité sud, ou les nouvelles constructions respectent |I'empreinte
des rails historiques, prolongeant la mémoire du lieu tout en générant
de nouveaux usages. A terme, I'Espace Sébeillon ambitionne de devenir
un morceau de ville a part entiére, avec une présence forte sur la rue
de Genéve, mais aussi des séquences plus introverties, tissées avec soin
dans le tissu vivant et poreux du futur quartier.

ARCHITECTURE
Un dialogue entre plein et vide

Larchitecture du projet s’inscrit dans une lecture sensible de I'héritage
industriel de Sébeillon, en valorisant les tensions entre plein et vide,
monumentalité et légéreté. Le projet prend appui sur la Halle existante,
dontil prolonge la trame, les proportions et la structure, pour générer une
architecture organique, cohérente et ancrée dans le lieu. Les nouveaux
volumes émergent naturellement de la trame de la Halle, en respectant
ses hauteurs, ses rythmes et son épaisseur constructive. Cette continuité
volontaire permet une transition fluide avec le périmétre irrégulier du site,
tout en affirmant une présence forte mais discréte dans le paysage urbain.
Les batiments, bien que liés par une écriture commune, conservent chacun
une identité subtile, évitant I'effet de masse monolithique et permettant
une lecture fragmentée, a échelle humaine.

Lensemble s’ouvre en poches, patios, traversées: une architecture
perméable et habitée, qui cultive la diversité des expériences spatiales,
et qui s’adapte a des usages évolutifs. Ce systéeme offre des ambiances
variées, du retrait intime a I'ouverture collective, en valorisant a chaque
fois le rapport au vide, a la lumiére, et au paysage. Les toitures, congues
comme de véritables surfaces actives, participent pleinement de cette
vision: accessibles, végétalisées, et productives, elles intégrent des
panneaux solaires, des espaces publics en hauteur, et des parcours
piétons qui prolongent I'espace public jusqu’en toiture. Certaines
d’entre elles deviennent de véritables promenades urbaines, offrant
vues panoramiques, lieux de repos ou d’événements, et affirmant une
continuité verticale du sol jusqu’au ciel.

Le périmetre logistique, situé a I'est du site, reste principalement
dédié aux activités logistiques. Toutefois, il est ouvert visuellement et
architecturalement intégré au projet: il comprend un passage piéton et
cyclable accessible grace a des escaliers publics et un ascenseur, qui
permet de rejoindre la grande traversée publique nord-sud. Son caractére
structurel ouvert le rend visible depuis I'extérieur, eten faitune composante
lisible du paysage urbain, en continuité avec I'ensemble du projet. Ce
dispositif garantit la coexistence fluide entre fonctions productives et
mobilités douces, tout en ouvrant la logistique a la ville sans la dissimuler.
Enembrassanteten réinterprétant|’héritage industriel etlogistique du lieu,
I"architecture proposée structure un nouveau paysage, riche, composite,
et stratifié. Elle articule avec soin les pleins et les vides, les masses béaties
et les respirations, pour offrir a Lausanne un quartier contemporain, a la
fois ancré dans I'histoire et résolument tourné vers les usages futurs.

Halle: théatre de production urbaine

La Halle est valorisée comme un volume emblématique et point d’ancrage
du quartier. Elle devient une piéce centrale du projet, a la fois jardin d’hiver
traversant et plateforme de production urbaine. Le programme proposé
s'inscrit dans une logique de production contemporaine non polluante,
a fort potentiel social et créatif, favorisant une mixité fonctionnelle
dynamique, ol les usagers viennent autant produire que découvrir.
Ateliers ouverts, studios artisanaux, espaces de coworking, laboratoires
d’économie circulaire, galeries, salles associatives, marchés et espaces
d’exposition composent un écosysteme actif et accessible, dédié a la
création, au partage et a I'expérimentation. Ce vide structurant conserve
son caractére ouvertd’origine, ets’étend naturellement vers le jardin d'été,
dans un dialogue continu entre intérieur et extérieur, activité et détente,
patrimoine et invention.

Linfrastructure comme fondation narrative

Le projet réinterprete certaines caractéristiques industrielles et ferroviaires
du site en les intégrant comme éléments structurants de la composition
architecturale. Cela se traduit par la mise en valeur de matériaux bruts et
robustes, I'expression de la trame constructive héritée des entrepots, ou
encore par la conservation partielle de I'empreinte ferroviaire a travers
les sols, les lignes guides ou les plateformes. Ces éléments ne sont pas
traités comme des vestiges, mais comme supports actifs d'un nouveau
récit spatial, donnant au projet une profondeur narrative et matérielle,
ancrée dans I'histoire tout en s’ouvrant vers |'avenir.
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ESPACE SEBEILLON

ll. PROGRAMME, MOBILITE ET LOGISTIQUE

PROGRAMME
Habiter, produire, partager

Le programme proposé dans les nouveaux batiments suit les directives
du programme MEP. Environ deux tiers des surfaces sont destinés au
logement, tout en laissant une part d’espaces affectés a d'autres usages
compatibles, aisément reconvertibles en logements si la commission
le haite. Cette flexibilité répond aux spécificités du site : a I'intérieur
du périmétre OPAM, ou les ouvertures doivent étre limitées et peu
manipulables, I'implantation de logements parait moins pertinente ;
de méme, autour de la Halle, les affectations non résidentielles sont

PAt=azis0m

Tor aAnmenTs o
privilégiées pour préserver son caractére public et ouvert. Les rez-de- s sasoomt

chaussée accueillent une diversité de programmes de production urbaine b ]

— ateliers ouverts, studios artisanaux, espaces de coworking, laboratoires fm o

d’économie circulaire, galeries, salles associatives, marchés et espaces PAz= @S0 mE
d’exposition — animant les parcours publics. Le développement des Tree i
sous-sols, réduit au strict nécessaire en raison de la pollution des sols, o5 i
se concentre sous les zones de logements pour y créer des espaces de R n

stockage et buanderies.

PROGRAMME (HORS-SOL + SOUS-SOL*) = 70'900

TOT. AUTRES PROGR. (35%) 17900 TOT. PROGR
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‘TOT. SURFACES PERMEABLES = 231400 m?
TOT. SURFACES IMPERMEABLES = 25200 m?

MOBILITE
Un quartier tissé par les mobilités douces

Le futur quartier met I'accent sur les mobilités douces, avec un réseau
de cheminements a plusieurs niveaux, favorisant I'ouverture du site et
assurant une connexion fluide entre le nord, le sud, I'est et I'ouest. Un axe
principal est-ouest, indépendant de la circulation automobile, structure
les déplacements internes et génére des connexions stratégiques nord- JOTSumACEs I 2400m

sud, renforgant ainsi la perméabilité du quartier. Trois accés principaux i Ll
des:servem cet axe sur le périmetre 1:' un acces pAr!ncipaI depui§ le futur Ll T L
arrét de tram “Lausanne, Halle de Sébeillon” (piétons et cyclistes), un B chausste Tooom
acces plus a I'ouest pour les résidents (piétons et cyclistes), et un accés au
3 £ 5 A Geros [ TOT SURFACES PERMEABLES  To% Tor. sunaces paz 18700 me
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2 (piétons et cyclistes). Pour franchir la voie Tridel a 9,5 métres de hauteur,

feusindy oo sl [ TOT SURFACES PERMEABLES 0%
cet axe repose sur une passerelle indépendante, dédiée aux mobilités [ TOT. SURFACES IMPERMEABLES 100%
douces, qui offrira aussi a terme un accés direct a certaines parties baties et
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aux toitures accessibles, végétalisées ou équipées de panneaux solaires.
Un tunnel existant, sous le périmétre 1, sera réaménagé pour améliorer
son usage piéton et cycliste et connecter directement la Manufacture,
renforgant ainsi la maille douce du projet. Lentrée principale se situe
sur la rue de Genéve, affirmant une adresse forte sur le périmetre 1,

TOT. RDC = 11'900 m¢

2 + halle existante® 3'500 m?

. PN S . ToT.PA1
tandis que le périmetre 2 reste principalement dédié a la logistique. La 11'900 m? (8400 +3'500%)
rue de Geneéve accueillera 20 places de stationnement supplémentaires, p—
en plus des 21 places existantes du Neon ABC, pour les résidents, les — 2400 m? (non-bati)
services de car-sharing, les livraisons, ainsi que les besoins temporaires -
des commerces, logements et activités autour de la Halle. Des acces 2 0w
o R & 2 £ casthoNomE T20m?
logistiques spécifiques desservent efficacement le Neon ABC, les rails CFF, = ] =
et permettent la livraison par petites camionnettes via la rue de Sébeillon, = commences T
assurant une logistique Iégére et discrete. La planification combine ainsi T — 2
mobilité douce, accessibilité fonctionnelle et gestion logistique optimisée, — o
dans un quartier perméable, vivant et durable. L3 vioom?
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LOGISTIQUE
Un territoire fonctionnel, connecté et ouvert
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1 PRODUCTION URBAINE 5600 m+

Le projet propose la création de trois voies paralléles au faisceau ferroviaire
existant. La voie la plus proche des rails actuels est dédiée au débord
ferroviaire, tandis que deux voies supplémentaires sont réservées aux
opérations de chargement et de déchargementliées a la logistique urbaine.
Cetteorganisation présentedesavantagesessentielspourlatransformation
du site. Le repositionnement du débord a I'ouest, a proximité immédiate
des infrastructures ferroviaires existantes, libére la partie nord pour le
développement de nouveaux batiments, notamment en lien avec la voie
TRIDEL, facilitant ainsi la connexion future entre I'Espace Sébeillon et =
Sébeillon Logistique. Opérationnellement, le placement des voies a coté =
du faisceau existant optimise I'acces ferroviaire vers et depuis Renens ainsi
que Lausanne CFF, renforgant la flexibilité et I'efficacité des opérations AR o
-
=

TOT. 2. ETAGE = 13650 m?

ToT.PAT
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ToT.PAZ
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o 700m

LocEvENT QLR Z200m?
» Ta00m

logistiques. Au niveau du sol, en plus des voies, un large espace de R Teom
manceuvre est prévu pour les camions de transit internes, ainsi que pour
les activités de chargement et de déchargement. Au-dessus des voies

PRODUCTION URBAINE Z100

TOT. 3. ETAGE = 8900 m?

LoGemENT 2300
LoGemeNT () 2200

==
=

©
1 PRODUCTION URBAINE  d00 m
=

LOGISTIOUE (sorkage) 000 m'

logistiques, deux niveaux de stockage seront aménagés, accessibles par
des monte-charges, afin de densifier I'usage du périmétre et de répondre
aux besoins de logistique urbaine de nouvelle génération. Le périmetre TOT. 4. ETAGE = 3700 m*
2 est ainsi entiérement dédié a la logistique, mais conserve un caractere
public et traversant grace a des cheminements piétons et cyclables qui
assurent une connexion directe a la passerelle principale de mobilité
douce, reliant ainsi le périmétre 2 au périmetre 1 et au reste du quartier.
Cette articulation permet d’intégrer la logistique dans le tissu urbain sans
I'isoler, en maintenant une porosité spatiale et une lecture ouverte du site,
en accord avec I'esprit de transformation globale du projet.
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ESPACE SEBEILLON

IV. PAYSAGE ET TOPOGRAPHIE

CONCEPT PAYSAGER - 1:10000

PLAN DE SITUATION 1:2000

Le plateau de Sébeillon, situé sur Iaxe Renens-Lausanne, offre un fort potentiel pour le développement de continu-
ités vertes et urbaines. Sa topographie et a diversité de ses sous-espaces biologiques constituent une base solide
pour I'élaboration d'un projet paysager ambitieux et cohérent. Ce projet s'inscrit dans le développement architectur-
al tout en s'intégrant aux stratégies de mobilité du terrtoire. Il vise & connecter le site a différentes échelles territori-
ales et a renforcer les continuites écologiques, visuelles et urbaines.

Le corridor biologique Est-Ouest longe Ia ligne ferroviaire des CFF et assure une continuité paysagére sur le plateau
du Flon. Il favorise les déplacements de la faune ainsi que la dispersion des espéces végétales, tout en valorisant les
milieux secs caractéristiques de la zone.

Cet consolide les et facilite les liaisons visuelles et fonctionnelles en-
trele Jura et le lac Léman. Il s'intégre dans un réseau élargi, relié aux parcs urbains (Valency, Vallée de Ia Jeunesse),
tout en réduisant les coupures causées par les infrastructures.

- Milieux secs / Espaces non accessibles : Préservation et valori-
sation des habitats naturels.

Corridor écologique : Continuité paysagére et biodiversité le
long de I'axe ferroviaire.

Topographie, talus t gestion des eaux de ruissellement : In-
tégration des
écologiques.

A Connexion Renens-Lausanne : Articulation entre infrastruc-
tures, mobilités douces et paysage.

Corridor scologiaue RESEAU NORD-SUD

ieue humides

Wil

Milioux sgrioles frudéales Jardin d'été et jardin d'hiver : Aménagements adaptés aux sai-
Sites construits sons, offrant des usages différenciés tout au long de 'année.

Secteurs paysagers a vocation muliples
Accessibilité et ef : Connexion depuis I'avenue,
gestion des eaux da uissallomant o tténuation des ots e
chaleur par le développement de la canopée.

Gestion écolog
intégration de I
paysage existant

et patrimoniale : Dépollution des sols,
itage industriel du site et valorisation du

Ouverture sur le paysage : Mise en scene des perspectives et
des vues sur le territoire environnant.

CONCEPTION PAYSAGERE ET URBAINE

Jardin d'été / Jardin d'hiver : Ambiances saisonniéres et usages polyvalents.
flots de chaleur / Canopés : Reuuman des températures par 'ombrage naturel.
infilt

Patrimoine : Valorisation du Dammcme industriel du site.

'CONNEXION VERTE UN GRAND JARDIN 1:2000
Connexion avec la structure végétale existante Un grand jardin continu, intégré et résilient, constitue le coeur du projet, avec des es-
Renforcement des corridors écologiques : Liaison entre les espaces verts existants et les nouveaux aménagements paces verts et des revétements adaptés. Le jardin d'été, véritable oasis de fraicheur et
paysagers de biodiversité, atténue I'effet d'ilot de chaleur urbain et offre ombrage et bien-étre aux
éservation de la biodiversité : Cré inuités végétales favorisant les déplacements des espéces. usagers, tout en renforgant la continuité écologique et sociale du quartier.
Les corridors arborés, de grands arbres et bles, relient

les différents espaces du site tout en dépolluant les sols. Les placettes, ponctuses d'es-
sences de taille plus modeste, suivent Ia trace des anciennes voies ferrées et créent un
lien entre patrimoine industriel et usages contemporains comme la détente et la mobil-
ité douct

Le parvis, situé au nord, s'ouvre sur I'avenue de Genéve et sert de porte d’entrée vers le

jardin d'été et la future ligne de tram. Il facilite les flux piétons et cyclistes et fait le lien
entre le site et son environnement urbain.

La halle historique, accessible depuis le parvis, s'enrichit d'un jardin d'hiver semi-ou-
vert, prolongeant ainsi le jardin d'été. ool intérieur. Ce dernier renforce la biodiversité et
la continuité verte tout au long de I'an

Le talus sud du plateau du Flon, valorisé par des murs 4 insectes et des plantations
suivant les courbes de niveau, favorise la connectivité écologique et stabilise les sols,
tout en soutenant la faune et la flore locales.

Enfin, le projet met I'accent sur la gestion des eaux et les services écosystémiques.
Les prairies indigénes, les hotels mseexes o Ia végétation hydro-adapiée optimisent
Vinfiltration des eaux pluviales, réduisant ainsi les ruissellements tout en embellissant
le quartier.

Prairie fleurie et chemir

Parvis, place urbaine
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PLAN DU JARDIN D’ETE 1:1000 o 2o

Une grande prairie, un espace continu, un socle Des plantations plus basse
commun pour I'ensemble du_ bati. divisent les espaces;

\

DES SURFACES UNIFIEES, FONCTIONNELLES ET RESILIENTES 1:2000

Le projet propose une matérialité unifiée qui crée une identité forte tout en répondant
aux besoins spécifiques de chaque espace. Les matériaux sélectionnés offrent une
cohérence visuelle & travers une palette sobre mais déclinable, tout en garantissant du-
rabilité et adaptabilité aux différents usages - qu'il s'agisse de circulations, de zones de
repos ou d'espaces techniques. Cette approche assure une lecture claire du quartier tout
en permettant des variations subliles selon les fonctions.

La gestion des eaux pluviales s'intégre discrétement mais efficacement au paysage. Le
s mur de souténement, 4 la fois structurel et fonctionnel, sert également de mobilier ur-
bain tout en participant a I'infiltration. Des revétements perméables couvrent de vastes
surfaces, tandis que des bassins de rétention végétalisés se fondent naturellement dans
les espaces publics. Ce systéme complet régule les flux en cas de fortes pluies, favorise
infiltration naturelle et contribue au rafraichissement urbain, le tout sans compromis

Mirroir d'eau
e

esthétique.
[ boutit & des blics 3 1a fois résilients , 0u
chague élément - des pavés drainants aux zones végatalisées - remplit si

plusieurs fonctions. La continuité matérielle entre espaces de convivialité et zones
techniques crée une identité lisible tout en optimisant la gestion environnementale. Le
résultat est un projet ol performance écologique et qualité spatiale se renforcent mutu-
ellement, offrant au quartier une véritable signature paysagére.
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9.7 Projet de l'équipe pilotée par

Sergison Bates

Le projet propose une échelle jugée appropriée, un
travail intéressant sur la variation des géométries baties
et des efforts pour développer des liaisons internes et
des espaces différenciés, en particulier le long de la

rue de Geneve et sur l'avenue de Morges, ainsi que le
traitement des socles. Le mouvement du front urbain,
qui evite l'effet d'alignement strict, confere au disposi-

tif une certaine richesse morphologique, tandis que la
presence de sequences distinctes et de transitions entre
espaces reflete une volonté de créer un tissu complexe,
au-dela d'une simple répetition d'ilots. Cette approche
traduit une certaine agilité dans l'organisation des bati-
ments, visant a composer avec les contraintes du site et
a articuler des « pieces urbaines » cohérentes. Lintegra-
tion fonctionnelle, notamment la proximité entre la halle
et les activités, ainsi que lintéerét porté a la question des
percees et des vues, téemoignent d'une reflexion sur l'ou-
verture visuelle et la qualité des ambiances.

Le projet s'appuie sur des fondations conceptuelles
claires et un parti pris cohérent, tout en ouvrant la voie a
plusieurs pistes d'enrichissement. La perception encore
trés unitaire des volumes pourrait étre atténuée par un
travail plus subtil de fragmentation et de mise en valeur
des articulations, afin d'apporter davantage de rythme
et de diversité a la composition et mieux maitriser les
relations de vues entre batiments. La question de la
permeéabilité du site reste determinante: les passages
couverts et les sequences differenciees, bien identifies
dans lintention, gagneraient a trouver une expression
spatiale plus affirmée. Larticulation entre les différentes
composantes - halle, hub logistique et tissu residentiel
- pourrait étre renforcée pour consolider la cohérence
d'ensemble et clarifier la lecture du concept paysager,
en particulier le long de l'axe nord-sud. Les espaces
ouverts sur la rue de Genéve offrent des opportunités
intéressantes, mais leur relation avec le bati existant

et leur fonction urbaine mériteraient d'étre davantage
precisees. Enfin, certains elements ciblés - tels que

le batiment en jonction avec la halle, l'animation des
rez-de-chaussee ou le role des arcades - representent
autant d'occasions d'affiner la réeponse architecturale et
urbaine. En poursuivant ce travail d'ajustement, le projet
pourrait gagner en fluidité et en richesse, en renforcant
la qualite des transitions, des pleins et des vides, pour
une integration plus naturelle et expressive dans son
contexte.

Planches du 2™ degré
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Contexte urbain

Le site de Sébeillon, a I'ouest du centre-ville, se distingue comme un territoire
exception, animé par la Halle de Sébeillon, monument protégé et catalyseur
dune transformation urbaine ambitieuse.

ik :

conditions
i , 4 la structure i parties
aux flux d ion ainsi qu'aux conditi i
i i pourraient futur du site.
Une attenti iouli ordée a I' i densité et & un
développement par phases. Cela serait rendu possible par la disponibilté
i terrains  biatir. Notre principal objectif a été d'offrir une
Nous avons testé de variantes en termes

de volume et de programme, lesquelles ont été congues en lien avec la
création d'un concept paysager cohérent.

Bien que ' i au sud dusi i
défis en termes d'impact sonore et de liberté de circulation des personnes du
nord vers les zones au sud, ce contexte peut également étre percu
positivement. Il offre un caractre plutot urbain et génére des nouveaux accés
pour les futurs utiisateurs des batiments, du uartier et le transport de

marchandises.
Les retours et i ors de la
également ét6 soi pris en compte, et k

ont ét6 apportés & notre projet en fonction de ces remarques (p.ex. principes
urbanistiques précis, affectations et types de logement, approfondissement

fut a Hallo en patrimoine,

illeure i du HUB logistiq avec plus de Halle aux marchandises durant la construction, env. 1952.
etc.). source : CFF historic

Photographie Maquatte 1:500

! A
RO T
thlziy = -

2°] ~~a,
- .

Plan de situation 1:10000  \



Visualisation promenade urbaine Sbillon-Nord

Schéma principe de I'alignement des batiments. Une continuité pour la promenade au Nord de Sébeillon,
‘connectant les nouveaux projets, la Halle de Sébeillon et les btiments existants a l'est.

Schéma principe des arcades. Une possibilité de traverser le site de Sébeillon sous couvert

Schéma principe des hauteurs. L'slément le plus élevé établit une relation avec les tours qui sont en cours de réalisation plus &
'ouest de la ville. Les batiments au milieu restent relativement bas pour laisser plus d'espace aux batiments en extrémits.

Schéma principe des volumes et ouvertures sur le paysage.
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Principes paysagers

Trois liant de Mettant a profit
sa planéits, rare a Lausanne, le Dle(sau de Sébeillon se parcourt via trois
promenades paralléles aux voies.

1une voie piétonne et cyclable urbaine au nord

Cet axe permet de relier les différents parvis des bétiments qui se succédent,
formant un continuum d'espaces publics paralléle  la rue de Genéve.

Un tracé linéaire, fluide, sol en dur, éclairage et mobilier urbain. La végétation
arbres nd d

des alignements et trames régulidres. Les parvis, qu'ils soient larges comme
devant les batiments A et C ou allongés comme devant la halle, sont des liewx
vivants et animés, a forte valeur d’usage. On S’y arréte sur une terrasse, on 'y
retrouve, on y va pour le marché, un concert, une exposition en plein air, C'est
12 que la vie de quartier 'y développe, en lien avec les activités présentes en
rez des batiments.

Il un parcours intérieur au centre du bati

En passant par le centre du plateau de Sébeillon, ce parcours est
majoritairement abrits. l offre une temporalité pius lente que la voie nord,
permettant la visite et la flanerie sous les arcades et/ou dans les batiments
(dont la halle et son jumeau oriental). Il est aussi a fusage des habitant-es du
quartier, quiil relie.

Son caractére et ses usages tiennent beaucoup au fait qu'il est couvert sur

g P 3 , les
intérieurs et extérieurs sont identiques, reliant les séquences ouvertes et
couvertes par une méme matérialité. Entre les batiments, des percées
visuelles ouvrent des perspectives sur le grand paysage coté lac.

1 le parc linéaire au sud

Longeantlo ﬂanc sud du plateau deo Sébeillon, e parc indaie prend son

oies ferroviaires
dans cette pamo de la ville. Du passage du Martinet jusqu’a 'avenue de
Seévelin, ce parc parfois étroit, parfois plus large, mais toujours en pleine terre
et accessible aux piéton-nes, offre une forme nouvelle de promenade en ville,
végétalisse, avec des vues dégagées vers le sud et les Alpes en hiver, entre
les arbustes et sous les arbres en été. Il franchit la voie Tridel par un passage
4 niveau controlé.

Ce parc linéaire joue plusieurs rdles :

1) Climatique : un rideau végétalisé au sud protége le plateau de Sébeillon des
vents chauds et du soleil

2) Biologique : végétale et de plei fire des continuités
de parcours aux humains, a la faune et a a flore et favorise Factivité
biologique dans un site aujourd’hui minéral et stérile

3) Socal : en plus de la promenade continue, la partie centrale du parc est 4
lusage des habitant.c.s

4) Economique : coté hub logistique, le passage piéton reste mais I'espace
tibéré par la est utilisé pour sols et/ou une
stetion do dspoltion des aols par pnym.éméumuo ‘Ges méthodes prennent
du temps mais sont économiquement intéressant

Trame verte 1:10'000

(de haut en bas)
1. Novartis Campus, Bal
pour Place au Novs s Sectour B

2. Turbinenplatz, Zerich.
‘pour Place au Nord du Sacteur A

3. Quartior dss Inventeur,

Mantes-fa-
pummp}mﬂwdﬂhm

Trama bleue 1:10'000

Le plateau de Sébeillon s'inscrit dans & la
La premiére, existante, entre le parc de Valency, au nord, et la vallée de la
Jeunesse qui va jusqu'au lac, au sud. La deuxiéme, sur Paxe est-ouest, en
accompagnement des voies CFF et jusqu'a la gare existe de manitre
résiduelle aujourd'hui. Le projet propose, par une e

Lexi du plateau de Sébeillon est directement lide a celle du Fion, ou
plutét de son voitage. Aujourdhui canalisé, comme la majorité des rivieres
lausannoises, le Flon pourrait étre reconstruit sur un tracé proche de I'original.

 passerst aalautour ke c b egetaue, etre Sl ot FAvani do
t de rejoindre la Vallée de la Jeunesse. Le projet propose

long des voies, de renforcer . plagant ainsi
dans une continuité teritoriale forte. Le parc situé a lest s'inscrit dans la
continuité de la premizre trame verte Valency - Sébeillon - vallée de la
Jeunesse, qui s'étend jusqu'au lac.

Schéma des eaux pluviales

a anticiper Parrivée possible de la rividre et laissant un espace réservé aux
‘eaux au nord du hub. En attendant de devenir une riviére, ce site non construit
permet de traiter les sols pollués par phyto-remédiation et est donc, de
maniére transitoire, un endroit végétalisé en vivant.

Il Surfaces de récupération et possibilité
de stockage pour les eaux grises des
bt des plantations sur
dalle/totture et alimentation des
fontaines, pataugeaoires, etc (aprés
traitement)

B! Totures accessibles / amosées avec sau stockée

Plan de Situation 1:1000

o 0

Coupe A-A1:1000

surface perméable)

Récupération et infitration indirecte
(pleine terre avec surface semi ou
imperméable) / eau dirigée vers des
fosses a impluvium

I Fossos a impluvium

I Eau permanente e s,
pataugeores, etc.)

1 o oo s e n
T g saesre

Elevation Nord A-A 1:1000
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Développement par phases
le site,
ot d'acces.
érer leur éa la zone a I'avenir.
Avecla ré ataversle

site, a lintérieur des batiments et e long des rues intérieures.
La premiére phase consisterai & réaffecter La Halle.

La
i tour du coté est, Cette.
é création d'un nombre
a ve par tunnel
rampe pour les vélos.
batiment a 'est
é a de
directement ces deux batiments.
Finalement, un dé
éter I site de la station-service
e n g

o ctevs

> s

et vorses

o R

> Routade s OFF

Phase 2
- Secteur 2 : nouvelle Ainol. d
. finclure les pl g sous-terrain du Secteur A
- Mise en fonction de la Halle Sébeillon N\
>
X
) N o = -//4
L — \
~ = \
T mm \
~~ \
~. \
Phase 3 \\ N
~ \.
- Sacteur 3 nowvelle construction Secteur N~
o
SectourA+8 7 Type 1
= - 28.00 X 19.40
@\l |m| |® 2
o 2w W ¥ i
T 1 T 2 Type 1
Phase 4
4 partir de 2031
- Démolition station de service et station de lavage i o
- Secteur 4: nouvelle construction Secteur B SecteurC = Type 3 Type 3
Coopérative do Bureaux
@ 45.70 x 19.40 46 «
829m2 45.70 x 19
t 820 m2
I =
i 7 em o 70
T 3 T 4
Phase 5
a partir de 2041

- Secteur 5 : nouvelle construction du Triangle Logistique
incl. passage  niveau sur la voie TRIDEL
Dimensionement des volumes 1:1000 Réversabilité des programmes  (bureau/logement) 1:500
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Type 1
Bureaux

32 places de trave
28.00 x19.40
501 m2
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m2 (approx.)

100-110m2
115m2

120-150m2
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LaHalle

Le batiment de la Halle Sébeillon est une structure d'une grande importance
culturelle. C'est un batiment emblématique de la ville de Lausanne et I'un des
nombreux batiments industriels en Suisse qui offrent des solutions inventives
aux besoins pratiques. Dans ce cas, en lien avec le service de I'infrastructure
ferroviaire. A Iavenir, ce batiment offre le potentiel de devenir une partie
intégrante de I'espace pubiic et des équipements partagés de la vill, ainsi
qu'un lieu de productivité.

Nous proposons que I espace principal devienne un iau o sont accuslies
, un niveau

n«en sous forme de cafés restaurants et autres espaces commerciaux. Les

besoins en matire de livraison et de transport ont également été pris en

compte et intégrés.

La structure de deux étages au nord et a Iest serait transformée en espaces
emplois ot do logements ; o concept d' "habiter-travailler. Bien que la
doive étre

examinée, nous p
un batiment i it I ti it t innovantes
et créerait un nouveau lieu dans la ville.

Maintient de la perméabilté fonctionelle (ivraison, distribution sur palettes, etc.)

Rez de-chavasée Sous-sol

Rue Intérieurs (accés aux logements, espaces de travail et services des artisan.ne.s)

ploin sud, accés showroom, accés fa Halle, etc.)

Structure additionnelle dans la Halle (espaces ouvert et fermés pour les artisan.ne.s)

R

Rezdo-chavssée fer étage
Le HUB logistique urbain

Nous voyons cela avant tout comme un batiment infrastructurel, nécessitant
D sol trés large. exploré la

marchandises et des frets, ainsi que les besoins en matiére de livraison et

d'acces. Mais nous avons également accordé une attention particuliére a son

implantation sur le plan urbain et a impact qu'l aurait sur les batiments et le

contexte qui I'entourent.

Le volume bas offrira une certaine porosité depuis Sévelin. Au sud, I'espace
de stockage sera directement en lien avec a voie de transbordement mais
aussi avec I'esapce couvert et ouvert de manoeuvres.

En plus du grand espace de stockage nécessaire au batiment, nous
proposons d'intégrer, a I'ouest et au nord, d'autres programmes : des bureaux
et des activités commerciales, ainsi que des sspacse ces dédiés a la

mple d bois ou
métaus,on amont dolou roayclago dans 4 Hall aff o imtor o éventuales
nuisances).

La principale zone du toit serait un toit végétalisé, et une trame de lanterneaux
sur le toit permettrait 'entrée de lumigre naturelle et fa ventilation des espaces
situés en dessous.

Nous voyons ce batiment comme une infrastructure nécessaire, non
seulement pour Ia ville , mais aussi pour répondre aux besoins de transports
des matériaux et des de leur stockage et

Potentiel pour un centre de tri urbain et synergie avec la Halle

Le concept de de tri urbain intégré dans un centre | 62
une halle en milieu urbain répond aux enjeux de durabilits, de oot ot o
revitalisation des halles industrilles.

Lintégration d'une halle industrielle réaffectée a proximité directe du centre de
tri permettrait d'accueillr des artisans et créateurs qui pourraient utiiser les
matériaux issus du tri. Par exemple, un menuisier pourrait récupérer du bois

fabriquer des meubles ou des éléments de décoration, tandis
qu'un designer textile pourrait utiliser des tissus ou des matériaux souples
récupérés pour créer des vétements ou des accessoires. Cete proximité
favorise une économie circulaire locale, réduit les besoins en matiéres
premigres neuves et dynamise le tissu artisanal urbain.

Une partie du projet pourra étre réservée a la création & lexemple de la
Réserve des Arts (Pantin, France), une association qui collecte des matériaux
issus de Iindustrie culturell (issus, bo's, meétal, plastique) pour les
redistribuer a des arti t artisans. Elle

format ot des atel "
dlusage pourrait trouver des synergies avec les activités culturelles (théatre,
concerts etc.) du quartier de Sévelin, notamment.

Le centre de tri intégré au
de tri fin et ciblé dans la chaine logistique compvenanl également le CIL.

Schéma synergie Halle - Triangle Logistique - Sébeilion

Programme
Sectour A Hall Sibeilon
Loement e, ‘ :
Buons N Urités o v artan e
Commerce ‘Service commun
Local tchvique/
Espace de stockage/Cave e

[ Espace pour Féducason

Local techniaue-/
Espace de stockage/Cave

Parking souterain (véo, viturs)

SocteurB. )
Ty Hub Logistique wboin
f Espace de stockage
i Point do vente
54 00 Atclers de dicoupe
O Bureau
Losal technique-/
Espace de stockage/Cave
Socteur C
Logement (cf. page précédente)
Buroa
Espace socio-cuturel
Louatchricue
Espace de stockage/Cave

Plan du ter étage 1:1000

o w0 2 som

@ s

Plan d'étage volumes supérieurs 1:1000
\

o 0 2 som

comerts dSumon | B P —
Dot " N iy iy

Coupe La Halle de Sébeillon B-B 1:500
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Mouvements (généralités)

L'espacs Seébellion, qui sera parfai desservi par les bli
motorisés). La fun
i utiis istante,
contrbuera s développement curable transport de marchandises on
milieu urbain.
La Halle
La halle sera éq quais de

camions, ainsi que de plusiours pla:ss co talopnament pour it e
610s. C

desti foréaer &' recapt lvraisons.

L'accés se fait par la route existante, I Avenue de Sévelin, via un camrefour

séparé. Entre PAvenus de Sévelin et les zones de lraison, la route est
voie unique. A ch: trouve une zone d'attente, “Palettisation® vers 1963, Source : CFF Historic

régulée par un feu de signalisation. En raison du faible volume de trafic dans

ce sacteur, une faible fréquence de circulation est attendue sur cette voie

unique.

Secteurs A, Bet C

Ausecteur A, la zz0ed e lvraison se trouve du cit6 ouest, avec les places de
, les
et les vélos. L'acoés se fait par un itinéraire différent di celui de [a sortie, en
passant par le nord du batiment le long de la promenade. Cela permet
également une livraison directe aux magasins. Ainsi, la route de service reste
principalement disponible pour les CFF et les vélos, et les zones résidentielles.
sont libérées du trafic et du bruit.
Pour les habitants et les visiteurs, un grand parking souterrain est prévu pour
les vélos (env. 1100 VAP) et les véhicules motorisés (env. 210 places). Deux
rampes distinctes sont prévues pour desservir ce parking. L’accés vélo se fait
sot directement par le passage souterrain nord «du martinet», soit par la
rampe située a I'est du batiment. Pour I'accés voitures, la méme rampe située
a Pouest est utilisée. Elle est une prolongation du tunnel existant «du
martinet».

Entre les secteurs B et C, une zone de livraison flexible est prévue, avec le
méme accés que celui du secteur A. Des places de stationnement pour
véhicules motorisés individuels, vélos-cargos et vélos y sont également
disponibles. Le stationnement pour les véhicules motorisés reste fonctionnel
méme lorsqu'une position de livraison est occupée.

HUB Logistique urbain

Dans la partie sud-est sera aménagé le HUB de logstique urbaine, permetant
un durail vers

camionnettes et des vélos-cargos pour la priviptaertay dans Yo téoasu
urbain. L'accés routier s fait par des entrées et sorties séparées depuis
TAvenue de Sévelin. Coté ferroviaire, une voie de transbordement ainsi qu'une
Zone de stationnement pour untrain (environ 200 ) sont prévues. Une seule
Voie de est envisagée afin de p

verts sur le c6té nord. Si une seconde voie devait réellement Savérer
nécessaire, elle pourrait gée. Toutefois, les

(logements existants au nord, espaces extérieurs, pollution du sol, etc) sont
plus importants que les avantages en termes de flexibilité et de capacité pour
e hub logistique urbain.

Zone "expéditions" vers 1954, Source : GFF Historic

Le long de la voie, peuvent étre des trains
de marchandises via un quai de chargement libre. Elles peuvent également
atre rapidement entreposées dans des espaces de stockage, puis réparties
sur les six quais de livraison destinés aux camions de 10 matres. Il est aussi
possible de transférer les marchandises aux vélos-cargos, pour lesquels 11
places de stationnement sont prévues.

De maniére générale, le quai de transbordement est congu comme un espace
flexible, ol la logistique et le trafic peuvent étre gérés aisément, et ol tous
types de véhicules peuvent manceuvrer sans conflts.

Coupe passage nord-sud C-G 1:1000

o 10 som

Concept Mobilité

Le concept. ité per d'ajuster d i le le nombre de
i in de favoriser

chma\ Grace a I'excellente offre en transports publics, I'offre de

stationnement pour les véhicules motorisés individuels peut étre rédite.

D'une part, grace & une nouvelle ligne de i o o pecnire ot b it
de métro se trouve & proximits immédiate. D'autre pat, gmca alusage mixte
du site qui permet
générant ainsi de courts trajets entre le travail, le Togement s s, les
commerces, et les espaces verts ou les aires de jeux.

Lamobilté & vélo est encouragée par des places de stationnement T
attrayantes pour vélos-cargos et vélos classiques. Des installations protégées [EIEIIRAIE
contre e vol ansi que des zones pour entetien ou la éparaton des vélos
sont également prévues. Les calouls des places i T T T T T T
selon le raglement de construction pour les véhicules motorisés, et sslon les 1

normes V'SS pour les vélos. — =

Do plus, des offres de carsharing ou de ibl le
parking souterrain, permettant une et tisason avec i do plam
de stationnement. ll existe également une station de réception de colis, ol les
paquets peuvent étre retirés facilement et de maniére centralisée.

Plan parking voitures 1:1000

o 0 som

— Offe
— Temporaie

Besains ot capacité de stationnement apras la phase da consiniction
b sl phs Plan parking vélos 1:1000

o 10 som

Schema mobiiité douce 1:2500

Schema mobiiité lourde 1:2500
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9.8 Projet de l'équipe pilotée par

Studio Paola Vigano

La proposition se distingue par une lecture territoriale
pertinente et une attention affirmée a la relation entre
urbanite et paysage. Le projet se distingue également
par des tours elancees, d'une grande finesse. La priorité
donnée au parc linéaire, pensé comme une continuité
forte reliant le site a son environnement, constitue un
atout structurant qui confere au projet une dimension
paysagere marquee et une capaciteé a offrir des espaces
publics genéreux. La halle est valorisée par un dégage-
ment important, ce qui renforce son role comme péle
central et espace ouvert a vocation publique. L'intro-
duction d'une double rangée batie le long de la rue
structure le front urbain et participe a l'articulation des
espaces. Par ailleurs, la réflexion autour de la program-
mation suggere un potentiel intéressant pour diversifier
les usages et favoriser des formes d'habitat specifiques.
Les intentions de durabilité, évoquéees des le premier
degre, sont confirmées par limportance donnée a la
canopee et a la gestion ecologique des terres, avec la
creation de buttes offrant des usages variés. La réflexion
autour de la densité a éte particulierement appréciee
pour la qualité des débats qu'elle a suscités au sein du
college d'experts et lors des ateliers en plenum. Les
reflexions relatives a la densite et a l'impact sur le grand
paysage appellent a poursuivre et a affiner le travail sur
la silhouette urbaine.

Le projet presente une cohérence d'ensemble appre-
ciable, tout en offrant plusieurs marges d'évolution. La
question de l'échelle batie demeure déeterminante: bien
que le dispositif général soit equilibre, certains volumes
gagneraient a étre davantage espaces afin d'améliorer
le confort et la qualité de la relation visuelle entre
batiments, tandis que la hiérarchie des hauteurs pour-
rait étre clarifiee pour renforcer la lecture du paysage
urbain. Si les deux rangees de batiments presentent une
base interessante, le traitement de la rue intérieure
gagnerait a étre davantage approfondi. Le choix d'une
morphologie homogene, pertinent pour éviter toute dis-
sonance formelle, pourrait étre nuance par lintroduction
de variations typologiques plus affirmées, susceptibles
de favoriser une plus grande diversité architecturale et
sociale. Enfin, la définition des rez-de-chaussée, des
acces et des liaisons entre la halle et le quartier consti-
tue une opportunité pour affiner l'animation des espaces
publics et renforcer la lisibiliteé du maillage pieton.

Planches du 2™ degré
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I Le dl’ Olt a la Vllle. La neCCSSIte dll paysage. La construction d’une ville-paysage. Développement du nouveau quartler Sébeillon 3 Lau

Pavé
Sur remblas cetalus
Béton
! Defriche B Enwobe

Pave joint gazon

" Du boulevard

Mobilier
De fossé ou tranchée E
drainante (humide)

Habiter en ville, vivre dans un parc
Dans ce deuxitme degré du mandac d'écude paraléle,
le projet poursuic sa recherche d'un nouvel équilibre
entre le droic & la ville et le droit au paysage : deux droits
fondamentaux pour engager une transition profonde, 3
Ia fois écologique <t sociale. Cependant, pour y parveni,
e chemin reste étroit : il faut composer entre des surfaces
2 batir quantitativement imporantes, d'un cbté, e, de
Pautre, e devoir civique inhérent 3 tout grand projet
urbain — celui de faire de la densification un acte porteur
de sens fonctionnel et symbolique, au service de la ville. A
Peéroitesse de ce parcours, Sajoute désormais la contrainte
du « foncier de a transition » : ces cspaccs indispensables
pour_répondre aux enjeux dlimatiques, quiil sagisse
il o el o S e s s iV i,
de créer des canopées ombragées, ou encore d'uriliser et
de recycler durablement les marériaux du site sur place.
Le champ daction se resserre d‘autant plus lorsque I'on
pmdmmnidénﬁnnhn&miﬁdepmlsvm

complexieé politique & P

Autres déments - O ] 20N
—
- Berimetre du projec

Limitc OPAM

Locaus echniques
W Halldacess
o Giratons
B Arcousvao
£ Vae

4 la réalisation des deux parkings enterrés et proposons
de modeler les parties du parc qui ne contienncnt pas de
rails (aujourdhui des surfices minérales) pour intégrer
une nouvelle topographie. Entre la planéité du paysage
ferroviaire ot émergentles nombreux léments techniques
(polu\nc, signalisaton ctc), out son vocabulaie végéual

s milicus anthropisés (graminées, agabondes, érgéron,
séncgons du Cap, géraniums, plantains, pariéuires,
bromes mous, lamiers, centranthes, gaillets, inules ou
carottes sauvages, coquelicots etc.), des mouvements de
sol construisent des nouveaux paysages en définissant des
licux bien reconnaissables et en multipliant la perception
de Pespace. La minéralité et la linéarité des voies ferrées,
composécs en une trame régulidre et de ballast, est donc
mnmmpnkp.saud'un paysage  niveaus diff

ui créera
pous Fensemble du lcu, Pas i apport de nouveat sol, des
enrobés ou dalle de béton craquées, parfois concassées
ct réurlisés cn place en fond de fose, pillsge, dos sols

dampleur qui soient 3 la ﬁu acceprées et ameptnblu par
Ia populaton locle. Cest 3 s lumiée de ces éments,
que expl

p) A oy
opemnm nnnmspu]amxl&menumﬁd&
o mois.

La création d'un parc métropolitain sur Fancien site
ferroviaire de Sébeillon reste une hypothise pleinement
pertinente, y compris aprs l'ineégration du futur hub
logistique prévu sur la parcelle « Trangle » 195992 Phorizon
2041, comme cela a &xé réaffirméa Pissue du premier degré.
(Jk.pur;viseiﬁm::rimdamunmdepﬂuil‘r&hdl:

un axe-corniche est-oucst allant du Flon & Malley. A Pest
du site, cette volonté se traduit par une continuité verte
entre la voie Tridel et Sbeillon 1, assurant une liaison
dirccte ente e parc et Phypercentre. Lextension du parc
au-deli des limites du concours représente une ambition

¢ mélangés & un compost de déchers vers

eesumlumnéyufundﬂmmuludemmndu
parc.

Pour un parc vivant

Le long paysage ferroviaire organise les espaces majeurs
metwant cn scéne ks vues par un ensemble de places
et placettes vertes, la végétation monte en hauteur en
respectanc les distances minimales fixées depuis la ligne
ferroviaire ct une unique strate basse permec d'élargir sa
surface jusquaux limites du périmtre de projer.

Des espaces plantés d'arbres et arbustes dans un esprit
de for issue de friches, proche de ce qui a pu éwre réalisé
avenue de Sévclin (érables 3 feuilles dobicr, bouleaux,
charme houblon, populus alba, fusain d’Europe, viorne,
genéts, églantiers) sc met en place ; la réurilisation des
remblais sera Poccasion d’en savoir plus sur la qualité des
sols cxistants ct agir cohéremment. enscmble met en
avant Pesprit du lieu et en cohétence le parrimoine de la
ke i

forte, que nous souhaitons voir évoluer 3

L defrich

Faveni mais
: PRy

Pavor ich

Lo e d pu: o sppoifdmimc by pnmlhs

dimpression et le plaisir d'utiliser le parc toute 'année. Le
dessn de Pécoulement de eau raconte des dénivelations

etoméares de fls t des quis A sewy
sud, au niveau de Pintersection entre la rue de Genéve
et Tavenue de Morges, est élargi et renforcé par rapporc
au premier degré du MER Le sous-passage ferroviaire

a &t repensé afin d'éviter toute acinte & la zone de
compensation écologique située au sud des rils.

Pour une économie de matériau
Si le projet d'un parc de friche reste minimal, car il
ppuleu o sl e s e pope e e

isent la surface du parc et a nature des sols. La
téudlludon des débais aprs leur i permerr de réer

les écoulements et de les inflrer en pieds, dans des noues.
Cela permertra de générer des milicu plus humides que
dans le paysage scc au Sud. Ex clest bien la diversité et le
contact de ces milieux qui augmentera significativement
la biodiversité. Leau est aussi récoltée dans des fossés
infilracion remplis de ballast et de graves de recyclages
in situ qui reprend le vocabulaire de paysage ferroviaire
existant.

Ce parc, véritable écrin du nouveau quartier, présentera
Bt Sune friche iardinée qui offrica des paysanes

ferroviaire, sa ur.
1 s'agic de viser une économie de matériau, duuhsu les
sols déja-1 en apportant le moins de matériau possil

de diminuer I'évacuation des déblais et travailler dans h
direction d'un équilibre déblais/remblais. Pour cette raison
nous prenons en compte les excavations principales liées

en perpécuclles évolurions.

Ruissellement

permésbles
o Sens découlement de Feau

Surfaces|

Ballast ferroviaire conservé sur site
Diapebliio Ao s R s

ctd'1/3 de compostissu de déchets verts

Mouements de sol
‘Excavation du remblai existane
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| ol qui e ez ssuvage st ce que  ime.

reindrelebord dulac. Cecombrsgé. un
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Les usages du parc : le réseau forestier nord-sud et la canopée



sanne. Procédure de mandats d’étude paralléles. StudioPaolaVigand, CSD Ingénieurs, Laure Thierrée, avec Giulia Marino et Luca Pattaroni. 01/05/2025

E

90 o 0co

SRASRESSe8 g

érable  feuilles d'obice

O fitne rustique ()

’o
00

Al de consirction
exde éperzion

] | e [ v BRI

s ¢ * Vesisireset W

s o ol

.
= = 10w

Saisonnalité : été

bl O rieas suivegs Q) s hoobion O fosela disepe O gt € eehiscir O ot vt O(‘nuuizuilh dobict
O planne Qérable Qorme

[0}
00 0 600 000

B 8ER90802%88,°

&

71@6&(:32 @5} %

Saisonnalité : hiver

© charme-houblon

Sebellon avtor de 2040
Djsmila, 33 ans mie de famille
< Chague matin e trvere e e pouraller
1 garede Maley, prendre mon i vers Gesve.
Ty pase e spdsavie déposé m lle 3 s
e el o pie.-

Q boukas O
QO platane. @ érable () orme

. Mon dpcerie pefiée e .o viensxpeée

§ produies quon nevoe aulle pare illurs. Ty
2 uss ce magasinde seconde mansvecune

ecion de peis artcesénapers.

£ Stbellon, iour de 2040
 Tobias, 39 ans cudee
ale ol

§ pourprendee un vere b micrsbraserc s
£ brasens lur biee st debe b sl s

Schelon avior de 2040

Léonic, 37 ans, babiaate de Sbeillon

M enfussdoren e fouce cn basde
Fimeneable spds el Mok je el s
© unbanc poueles vl trsoquillment. Cose

 rassarant de lessvoie e sicurié o unpare.
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IL. Le droit a la ville. La nécessité du paysage.

1a halle est pensée comme un
de

La Halle, le monument retrouve son parc nouvelle configuratio
Le projet valorise Pancienne gare & ises et i
son archi Sa situation la forte d

qui soutient I

dans la continuité du parc, au sud du site, sa ,pmme
généreuse, ses qualités dambiance lumineuse diffuse,
en font en effet un lieu central destiné 3 accueillir un

rogramme 4 vocation éminemment publique, 4 I'usage
S babitancesdu quartier et au-deli.

Les remarques formulées lors du jugement du ler
degré, nous encouragent 3 proposer deux scénarios
non exclusfs, et qui peuvent se déployer sur plusicurs

le maintien 1 (scénario
1), et la création d'un « tiers-lieu sportif » (scénario 2,
privilégié). Les deux scénarios sont érudiés A partir d'une
analyse minutieuse du batiment existant ; le programme
est ainsi ajusté au plus prés des surfaces disponibles et
se déploie dans les meilleures conditions, y compris au
regard de la valorisation patrimoniale de la halle.

Dans I scéario L le programme actue st reconduic
pos Tlese
cependant « arlonalist » en adéquation ave les surfaces
du batiment existant, notamment les deux érages du
volume en L, au nord-est ; clest ici que sont accueilles
désormais la Maison de quartier et la garderic. Une trés
légére diminution des surfaces locatives actuelles permet
eneffet e e libérer » partiellement la grande halle, évitant
une densité excessive qui nuirait 3 la lecture de la belle
spatialité intérieure, marquée par les éléments structurels
et déchirage zénithal.

Le scénario 2 souhaite renforcer davantage la

de son caractére actuel. La fonction sportive de la
halle est maintenue comme activité principale, au
caeur d’un « tiers-liew sportif » qui Sinscrit dans une
dynamique économique sociale et solidaire. Dans sa

Quiil ¢agisse de maintenir le programme actucl ou
imaginer un tiers-lieu sportif fexible, le traitement
architectural du batiment de Pancienne gare aux
‘marchandises est le méme, dans le plus grand respect
de ses qualités patrimoniales. Lensemble st en effet
conservé dans son intégralité, restauré quand nécessaire
— Ie splendide jeu de sheds de la couverture, par
exemple. Les interventions & lintérieur de la halle se
veulent réversibles, sans exception. Cela concerne les
éventucls volumes qui viendront sajouter — dont le
gabarit est volontairement limité afin de préserver la
lecture spatiale de la halle -, aussi bien que les sols, dont
les décrochements formés par les quais dorigine sont
comblés avec un platclage en bois, afin de retrouver la
continuité du niveau intérieur, soit une plus grande
flexibilité d'usage. Notons également que ce platelage
en bois pourra étre équipé de prises électriques au sol
afin doptimiser la flexibilité de cette nouvelle place
publique couverte.

Tout ajout est donc réduit au strict minimum,
reconnaissable en tant que nouvel dément qui
dialogue avec le caractér industril du b,  préserver

Des matéri » et leur mise

dussite, et renforce le lien avec le quartier
dhabitation, sans exclure pour autant Pouverture & un
public plus diversifi¢. Ce lieu ouvert et polyvalent se veut
ainsi une véritable place publique que les citoyen-nne:s
pourront sappropricr. Lespace, simplement tempéré,
se prolonge dans les locaux disposés aux deux étages du
volume en L qui, lui, sera chauffé pour pouvoir accucillir
L Maison de quarie e s gardrieatsi que dtitis

g pmlrnué du mnnte:hugs permet par
ailleurs d'exploiter au micux e sous-sol pour le stockage
des engins ou de mobilier nécessaire 3 I'activation de la
halle et sa flexibilité d'usage. Lespace couvere de la halle
sert de véritable place publique, en continuité avec le
parc, couverte, capable d'accucillir divers événements
temporaires tels que des spectacles, des marchés, des
braderies ou encore un skate-park. Des marquages au
sol pour un terain omisport sont installés de manidre
permanente, permettant ainsi Porganisation de cours de
sport, de foot en salle, de badminton ou de basker. Les
équipements nécessaires, tels que les flets, les buts sur
roues et les paniers de basket pliables, sont stockés dans
des dépdrs situés au sous-sol ou dans des espaces annexes
au rez-de-chaussée. Des vestaires collectifs et des toilettes
publiques, accessibles depuis le hangar, sont également
prévus pour soutenir cette vocation sportive de la halle.
Deux accés directs depuis les quais situés au nord, réservés
au coworking, permettent, lors des jours de marché ou
de braderie, d'assurer les livraisons et Pinstallation de
maréricl.

La halle de Sébeillon, un tiers-lieu sportif, social et
culturel

La halle devient alors partie essentielle du parc, dont
elle constitue la centralité équipée. Dans la belle saison,
les grandes ouvertures permettront une articulation
fluide entre espace intéricur ct exéricur. Le parc
bénéficiera grandement de sa présence qui lagrandit
significativement. Dans les saisons froides, le grand «
open interior » sera une présence toujours vivante et
garantira le fonctionnement de Pespace public extéricur
aussi fréquenté par les usageres, les passantes, les
eyalistes, les habiant.e:s.

Thypothise de tierslieu sportf renforce la
dimension sociale du projet qui st déj affirmée. Les
thémes de Péducation, ka culture, Pinclusion sociale
et génértionnelle, de la santé pour tous-tes et de
Penvironnement pourraient caractériser ce tiers-lieu.

La rénovation de la halle de Sébeillon permettra
dintensifier les usages sportifs ct culturcls déja
présents sur e site. I1 faut noter le caractére original
de ce o Comme dans de nombreuses villes
sont Poccasion

en ceuvre simple, avec des surfaces ajourées qui laissent
pénétrer le regard et la lumiére, jouent la transition
entre le batiment de Parchitecte Charles Zbinden et
Pingénieur Alexandre Sarrasin et ses ai i

et les aménagements extérieurs.

A Pouest, Penveloppe vitrée qui suit la courbe des
poutres retrouve son aspect d'origine : elle est libérée
du pan opaque en partie basse, une transformation

de contraindre Pespace et en compromettre la lecture.
Cette enveloppe largement transparente s juxtapose
désormais 3 la fagade du L, qui, quant & clle, retrouve
sa configuration d'origine et son ouverture : les volumes
des ateliers annexes qui la dissimulent aujourd’hui sont
en effet déposés. La fagade ouest renoue avec la linéarité
du paysage ferroviaire, traversée de rails qui en rentrent
et sortent, créant un dialogue fluide entre le monument
etson parc. De méme, au sud, les éléments porteurs sont
dégagés de manidre  retrouver la porosité de la fagade
dorigine — la fermeture reste possible pour assurer les
conditions requises de sécurisation de la halle, Clest
précisément ici, au sud, que la relation avec le paysage
ferroviaire se renforce davantage : une plage de bois
indling, en guise de solarium, joue la transition avec le
nouveau parc.

Les aménagements extéricurs autour de la halle
souhaitent en valoriser la présence sur le site, tout en
répondant aux nouvelles configurations du secteur
urbain. Ainsi, au nord, une rampe daccés PMR 3
Pancien quai crée un « parvis » qui joue la transition
avec le nouveau quartier, tout en mettant en valeur la
fagade ouest de Pancienne gare aux marchandises et
Ia perception de sa volumétrie. A Pest, un parking est

une certaine fuidité. Remarquons aussi la présence de
poches vertes équipées avec des jeux accessibles aux
enfants du quartier voisin : elles permettent de réduire
Peffet d'ilor de chaleur et aident linfiltration en cau.

dinventer de nouw_uu hybridités fonctionnelles — des
tiers-lieux ol se mélent activités de loisir, de création
et de travail productif — offrant les respirations sociales
et de bien-étre nécessaires 3 des villes de plus en plus
denses. En permettant darticuler; sous un couvert
essentiel face au nouveau régime climatique, des activités
sportives, conviviales et culturelles, ka halle de Sébeillon
peut devenir un élément cssenticl d'une urbanité de
proximité tournée vers la qualité de vie et la santé des
habitant.s.

Avec un travail plus poussé entre administration et
associations intéressées, il sera possible de renforcer un
ou plusieurs axes en proficant de la proximité au parc et
participant & sa transformation écologique. Au caractére
innovant, cette possibilité (surtout dans Phypothese
d'ouvrir le tiers-liew au parc) pourrait nourrir une
transition écologique et sociale juste.

~q

Sing, 22 ans,érudinnte sportive
1 mon coussde bdminton1c ousles mardis
ot 4 19h. Ma pete s vies s e e
poursscours de danse. Cesedeves un s
otrepoia de ez vous o il

§ Sbellon, avtourde 2040

© Catherine, 40 ans habitante cogagéc

« ot endroe ot devemceneral dars maviede £
quartier. Mes enfants sone a gardei, e sl
sportic, e e pareicipeuneamo locale AT énz:
Je connaisein de monde maincenant. »

; Sbeilon, auour de 2040
© Natl, 27 ans atiste ca devenie

tion e quisi Une ol
Amaect pous une expo d eudianmes en rch,
. Céaicperinapinoc.
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Stbellon, aviour de 2040
Fabicn, 63 ans, reraité
£« Le quarticr s ellemen changé | e payeage
ferroviae, st unique Jamal e el cu

pouvolr me promener un fourduss snciennc
gareaux marchandissde Sébellon.

Coupe AA’ dans la halle et le solarium

Elevation BB'de la fagade ouest de la halle réouverte et de la nouvelle rampe d’accés

o

AA Détail du quai nord et des locaux d’activités

AA’ Détail de la partie centrale de la halle, avec ses
quais aménagés et le platelage en bois équipé

AA’ Détail du solarium

La construction d’une v1lle-paysage Développement du nouveau quartier Sébeillon a Lt
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Scénario 1 : rez-de-chaussée avec maintien partiel du programme actuel
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4. Lintérieur public de la Halle en direction de la fagade ouest réouverte et du nouveau quartier

5. La terrasse de la micro-brasserie et I'accés a la Halle depuis la friche ferroviaire jardinée

6. Le solarium sur la fagade sud de la Halle et ses petites collines plantées
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III. Le dl' oit é la. Ville. La néceSSité du paysage. Une nouvelle culture du bati pour la Transition. Développement du nouveau quart

Le choix dlimplanction privilégie I'nité du parc linéaire
potentiellement extensible au-dela des limites du site. Le projet ne
réalise pas une ville par ilots, qui ne caractérise pas Lausanne, mals
Sinspire du tissu ouvert de villas urbaines qui permet de laisser des
échappées sur les paysages alentour. La linéarité est marquée par
des corps bas, des « plinthes » (a la hauteur du niveau de la Halle)
desquels e biiments livent en marguant quelques pois hauts.

de latour Bel-Air,

zvecmndemm«mmunhwlk.
Une ruelle articule la profondeur du tissu et crée un espace
et urbain, activé au rez-de-chaussée et aligné au quai de
Ia Halle. Ce choix permet d’amplifier la surface du parc proposé par
le programme et créer un linéaire de fagade 3 distance du faisceau
&lmhheem:pdﬂmdlmmb{enupmhut%av&mmhhﬁ
Le projet
donne consistance & un boulevard en attente et pas encore consolidé
et de ménager un parc plus généreux qui donne du sens aux enjeux de
continuités est-ouest, ainsi que nord-sud.

Les hauteurs des bitiments situés le long du boulevard sont
soigneusement étudiées afin de créer un profil harmonieux et poreux,
permettant aux nouvelles constructions de sintégrer au gabarit des
immeubles existants sur le trottoir nord de la rue de Genéve et de

p tramway, les rupt "
nord du boulevard, les accés directs 2 la halle réouverte, ainsi qu'aux
A& prindj és d

aux réseau forestier
nord-sud projeté.

Le projec approfondit les thimes soulevés en phase, en
mmﬂnhdmﬁévh&&uhmme(mmsﬁ’mna”m
Enléur,
kpm;npuyus(fllﬂmzsl’d mm:.mdem
Souterralns et locaux techniques nécessaires (locaux vélos, techniques,
électriques, etc). Il est désormais possible d’évaluer ses qualités et son
adéquation au contexte.

Léquilibre entre la densification urbaine nécessaire pour répondre
aux besoins de logements et d'activités ec impact sur le paysage
urbain et la qualité e vie pourra étre plus finement discutée dans le
futur, grice 4 une flexibilité qui permet de varier les quantités sans
répercussions sur Pensemble. Nous restons convaincus des bienfaits
d'une réduction légére qui permettrait de diminuer les hauteurs des
bitiments plus élevés en préservant les vues de lextérieurs (voir yue
du parc de Valency, dans la planche V). S'écarter donc légérement du
programme permettrait, 4 notre avis, un dialogue plus serein avec la

Jation, il

Plan de toiture

Plan type d’étage

2ppliqué aux niveau daciiets rversbles en logements,

plus élevée de l'ensemble du projet ct, bien évidemment, une qualicé
réaffirmée du projet.

Larchitecture inspire du patrimoine moderne de Lausanne et du
patrimoine du quartier de Sébeillon et explore les technologies 3 bas
impact carbone, avec réduction de Putlisation de béton, en faveur
de strucure en bois. Le desin des fagades considre ls difirntes

P el 1) bien le

parc et sur le lac; lsﬁpdﬁn«dwntplm&nnés«duméﬂnn
type enduit ou revétement (briquettes en pierre qui poursuivent,
par exemple, le langage des batiments 3 proximité, issu du premier
développement Sebeillon 3 I'est de la Halle) pourront éue uilisés.
Un socle en béton coloré de 3 étages reprend la hauteur du niveau
de la Halle. Une palette de couleur est déja proposée 3 la discussion

e posthilié e contoneek de I rue de Gendve et d

TAvenue de Morges.

Le projet offre une variété de bitiments, de logements de talle

différente, ainsi qu'un tissu producif qui pourra se développer au rez-

de-chaussé, avec des commerces ou actvités qui pourront continuer
P

sl boulevard et wre, aussi vivante, qui Souvre
dummmkpumoﬂar&vmhm
La proportion de logements ateint les 2/3 des surfices, dont au
‘moins 1/3 seront des Logements d'Utilité Publique (LUP), avec des
possibilicés de réversibilité programmatique des surfaces d'activicés, y
‘compris artisanales et d'activités commerciales.
hsburunxpoummmnﬂmluil&:gedanslﬁbﬂlmnu.m
il relation di d&

dans Ia planche IV). Tl est possible d'envisager une évolutivité des
surfaces de bureaux en logements.

Mixité

Dans uoe vle s sl uoe freprsion fncrs

Plan de rez : premiére proposition

®  Commerces de proximité
@ Services et ateliers.
° &bl
Locaus techniques (poubelle, vélo, busnderic, chauffeie, decricité .)

Entrée dimmeubles et de locaus techniques
Entrée de parking collecf

vv

Plan de sous-sol (niveau -1)
+ un niveau de

parking supplémentice au 2¢
sous-sol, limitée uniquement 3 la zone du parking
A P

comme Lausanne, le thime de la mixité est
particuliérement sensible : |d=mkd.nuu-mepmdm-e
En intégrant des activités au sein du tissu urbain habité, le projet de
sevialisaton de Sébellon Sinscri dans une vison ambitieuse de la
visant 3 e quartier

Deux scénarios de mixité se profilent : une mixité a I'échelle de la
Tue, ou une mixité verticale.

Dans le cas d'une mixicé & Péchelle de la rue, les espaces destinés
aux activités productives conservent une grande polyvalence ; les

etre partagés 3 différents moments de la journée, ou combinés pour
eréer des espaces plus généreux. Les différents batiments peuvent étre

conserv
fonctionnelle. Dans la planche IV, le théme de la mixité
fonctionnelle est repris et approfondi.

Elevation Nord

EQ

Elevation Sud Om 10 20
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@E .

3
é Typologie d'appartements
. O 15pites © 45 pites
Q© 25 pitess O 5.5 pitces
© 35 pidees © Surfaces d'activités réversibles en logements.

Typologie d'espaces extérieurs privatifs

) Balcons exposés sud avee vues sur e lac
Balcons prévus en configuration logement
® Loggas

Orientation des logements

) ck...am.. Ryt

Malkey

ge
fereoviaice

Dégagements visuels vers le grand paysage

Toitures
Les toitures des batiments bas fourniront des belles terrasses

‘pour que la cinquitme facade participe & la conception durable,
fonctionnelle et esthétique des batiments (toitures équipées en
panneaux solaies photovoltaiques combinds 3 une végétation

appropriée au climat en érolution, avec un mélange prarial
;.I té). O

Chablais

S K

Montbenon

Paysage
fesrovinire

ont intégré Pépaisseur des murs extérieurs (40 2 50 cm) pour
permertrel'
ont été adapuées.

Une attention particuliére sera portée au réemploi. Cela
nécessitera un travail en amont de « sourcing » auprés des
acteurs de ['économie circulaire présents sur le territoire, et
Pidentification des gisements disponibles. Grice aux filiéres de

moins dPentrecien et est plus riche en biodiversité. La plantation  lmit
arbustes ou petits arbres se fera sur initiative des habitant.e.s et
en pots. Etant donné les hauteurs des batiments, les conditions
(vents/pluies/sécheresse) sont 2 prendre en compte et anticiper :

réemploi développées 3 Lausanne et aux alentours, on pourra

sur plce (dalles de béton, surfaces en enrobé), avee une forte
réduction des émissions.

on gagnerait & proposer des prairies par

Le dégagement 2 45° depuis les premiers niveaux habités
permet également de garantir la yue du ciel depuis chaque
appartement et de rendre plus acceptable la densité en
rédulsant les vis-2-vis et créant des

2. Réduction dve de la

dexploitation
i o

énengétique en phase
et es

Une isolationthermique  performante limitera les besoins
en chauffage Ihiver et en raffaichissement Pété. Les principes

en gradins
nésm(bmnus.aﬂnmwlauhnpgulwnhmmh Ce
rewait des

b ; ST, S

Ci

Typologies et orientation, et acoustique
Létude des orienctions e des usges développs dans les

2 une toiture végéralisée (Bio-Solar Roof?).
Les besoins résiduels pourront ére couverts par des pompes

8. Le panorama depuis un balcon d’un immeuble dactivités réversible

Une typo-morphologie inspirée de la Tour Bel-Air a Lausanne

Tour de logements

Socle dactivités
et de logements

Rez-de-ville actif
et commergant

A chaleur (PAC),avc une possbilcé de au réosaus
SR d

schémas de Pénergie  d
e de la lumidre nawurelle. Les logements ont toujours deux
orientations (rmannu ou d'angle), sauf les logements plus

s, d rd. La grande

g prévu par les Services Industriels
de Lausanne  Phorizon 2050.

diversité de typologies, allant de Iappartement 1,5 pidces au 5,5
pices, et la grande flexibilicé en plan permecront d'accueillir

5 s de uillesec syl devie, L& dedluggins
au sud, ainsi que de la bande végétale prévue dans le parc,
permettra de réduire les nuisances sonores liées 3 Pexploitation
fetovn e conrebas. En généal, e prj sra Foccsion de

““‘“’l’l’“
dun langage en lien avecl

Limite OPAM

OPAM. Par conséquent, aucune affectation dite « sensible » 'y
est envisage, teles que les établissements médicaux, les écoles,
criches, jardins d'eafns, les servies durgence, s centes
commercau s féquens e sl de concer,

3 Garion responsable

d issues des
mum pour arroser les jardins sur dalle, avanc rejec éventuel
dans les noues du parc et les sols perméables sur ballast. Des
études seront nécessaires pour évaluer la capacité linfiltration
du sol, la qualité des remblais et la faisabilité des noues. Des
études complémentaires seront également requises pour évaluer
Pudlisation des eaux pluviales dans les sanitaires. Les espaces
verts seront constitués d'essences locales et résistantes, choisies
pou leur adaptation aux conditions du site, limicant les besolns
en irrigation et participant 3 la réduction des tlots de chaleur en
.

d& d

Dans la continuité des recommandations du ler degré, la
ibil été abordé

les mesures constructives mqulus. otamment en plagant les
accds et les issues de secours & I'opposé de la source
de risque OPAM (voies CFF), et en proposant une structure
‘massive assurant une protection renforcée.

Durabilité, matériau et circularité : pour un quartier post-
carbone
Le quartier de Sébeillon se veut résolument sobre, & toutes les

éuapes de la vie du projet ex au-dela. Lobjectif « zéro carbone,
zéro déchert, zé1 e irb. de la sobriété

éant un levier d'adaptabilicé du projet aux évolutions des
pratiques de mobilité et A Ia réduction progressive de la place de
la voiture individuelle.

Les de sont
localisées sous les deux ensembles batis a PEst du site et le long
du boulevard de Sébeillon, en lien direct avec les voies d'accés
structurantes du quartier, Un nombre totl de 143 cases est
prévu, dont 21 sont spécifiquement artribuées 3 Néon ABC au
niveau -1 du bitiment central, assuranc la continuité d'usage de

qui assocle réinvestissement du bal, réemploi des matériaux,

et utiliation d'énergies renouvelables. De friche & écoquarier,le

des nouvelles manires d'aménager la vile.

prise historique.

Ace stade du projer, la hauteur libre de 2,70 m actuellement
prévue dans les plans ne permet pas une reconversion aisée vers
des usages productifs, artisanaux ou logistiques, qui nécessitent
généralement au minimum 3,50 m A 4,00 m de hauteur
libre. En I'éta, seules des formes de réversibilité partielle sont

Leoson dv
écologique, en agissant sur trois axes stratégiques :

1. Réducrion des émissions de gaz & effr de serre lies & la

construction

Nous avons congu ce projet en intégrant des matériaux
biosourcés dans une logique de réduction de limpact
environnemental dés la phase de constuction. Lobjecif et de
carbone. Ainsi, pour les fagades et les cloisonnements, nous
privilégions le bois (FOB ou MOB), associé & une isolation en
paille.

Nous exp
s blocs biosourcés, le CLT (Cross Laminated Timber), ou les
bio-briques, avec un enduit 2 la chaux. Les calculs de fusabilité

comme Paccueil de stockage léger, d'ateliers
modulaires ou d'activités temporaires.

Cependant, des ajustements  techniques pourraient étre
explorés & moyen terme, notamment au niveau du profil des
rampes, de astucture porteuse e de acés indépendan, pour
renforcer la polyval
Cette logique: reste cohdrente. avec fa sobriété foncidse et la
flexibilité porces par le MEP Sébeillon.

Lobjectif de réversibilité est ainsi maintenu comme un
potentiel d'évolution, conditionné & des choix architecturaux et
structurels qui pourront étre affinés dans les phases ultérieures
du projet.

¢ : palette

Etages
s:fm.. bois CLT, revétements
colorés divers

Socle mixte de 3 niveaux
Structure béton.

——s

wgg

OCOrlL

B EE
EEE
g
mEE
003
BEER
rmnma WL L
i mEm@
inyn} ngnignignj
D|EoE @D EE
ﬁ g ni
7 Ll O s ﬁ \ﬁi

mmmmlzl’ ﬁm b

“Tour Bel-Air, Alphonse Laverriére
1

Béwon vercpascel  Béron rouge Béton gris
teinté dansla mase  narurd

Etudes de colorimétrie et de matérialité des fagades




I\I. Le droit é la Ville. La nécessité du AYSALZE. Une nouvelle culture du bati pour la Transition. Développement du nouveau quart
y: p pp q

La frontitre d’un quarticr mixte et réversible

Le modéle de la « ville productive » invite & poser un
regard renouvelé sur le développement urbain. Entre
pression fonciére et acceptabilité sociale des activitds
productives, les enjeux sont considérables, mais leur
intégration dans les politiques urbaines constitue un
levier essentiel de la transition 1 des villes.

Sur le plan social, sa mixité programmatique favorise
un voisinage élargi et des interactions entre habitante-s,
wavailleursse's et passantes. Plus qu'un bitiment, la
tour devient une micro-société verticale, incarnant une

lité inclusis ducdh bl

1. Scénario de mixité a I'échelle de la rue
SPd total : 50°810 m2
(hors halle, parking souterrain et locaux techniques)

G

Vers une politique sociale de Pespace dPactivité :
i ies d’énergie et

Les capacités de loyers inégales entre habitat et
production soulévent des tensions économiques. Les
activités manufacturiéres ou artisanales, souvent moins
lucratives en termes de rendement financier par métre
carré, sont confrontées 3 une compétition avec le secteur
résidentiel, commercial ou tertiaire. Néanmoins, elles
possédent une série d’avantage pour un voisinage. Elles

La réversibilité fonctionnelle des immeubles repose
principalement sur la mise en place dun systtme de
circulation verticale pensé dés la conception comme un
dispositif structurant et évolutif. Ce systéme modulire
garantit une flexibilité maximale, avec des plateaux libres
aisément transformables selon les besoins futurs, sans
interventions lourdes sur la structure.

Ainsi, ette approche permet 'anticiper les évolutions
urbaines, &conomiques ou sociales du_quartier, en
assurant une pérennité et une adaptabilié optimales
du bét, tout en limitan les cots et les impacts liés aux

sont souvent plus stables que les vitrines
et elles contribuent A diversifier le tissu urbain, tout en
créant des circuits courts de manufacture et d’entretien
(réparation, etc). Leur présence demande toutefois que
Ton régle Ia doubl on de . ¥

des locaux (volume, aération, électricité, accs, etc) et de
leur prix. Un défi majeur du projet consiste 2 garantir un
Toyer accessible aux activités productives et sociales. Les
analyses de Wiiest Partner ont montré qul existe toute
une série d’activités secondaires, mais aussi tertiaires, qui
peinent, malgré leur caractére essentiel, 3 payer des loyers
dépensant 200.-/m2/an.

et effort de mise 4 disposition d’espaces abordables
e 8 . bl

;Ius large d'activités relevant de I'économie sociale et
solidaire ou encore de la vie sociale d’un voisinage. On
peut parlerici d’une politique sociale de I'espace d activité,
contrepoint des politiques sociales du logement.

Une telle politique demande d'ére anticipée dans un

spatiale. Ces dernidres années, ona vu émerger différentes
stratégies pour abaisser les prix des locaux productifs
‘mais aussi commerciaux et associatifs afin de fournir les
conditions spatiales d'une économie que I'on peut dire
de voisinage (o les activités économiques contribuent &
Ia qualité commerciale, spatiale ef sociale d'un quartier).

A Genéve, les acteurs du futur quartier du Rollier
(Canton, Commune, promoteurs, Fondations
HBM), avec l'aide de 'association APRES-, ont initié
des espaces dactivités & visée sociale et locale (AVQ).
Dédiés 2 des usages comme la création textile, la
réparation de vélos ou Iépicerie de proximité, ces
espaces seront proposés & un loyer plafonné 2 220.-
CHF/m*/an. Une coopérative de quartier est en
cours de création pour gérer ces lieux, mais aussi les
parkings et des services de mobilité.

A Péchelle du bitiment, la coopérative L'Habrik

favorise une mixité fonctionnelle entre habitat et

activités économiques diverses (imprimerie, épicerie,
culture, etc). Ce modsle permet une péréquation
interne des loyers, certaines activités compensant les
plus fragiles, 3 Tinstar de la coopérative Ressources

Urbaines qui applique une double grille trifaire.

L’Habrik explore aussi I'intégration verticale, libérant

le rezde-chaussée pour des usages partagés (salle

commune, garage 4 vélos).

Une autre forme de péréquation émerge de la

mutualisation énergétique : dans le projet bilois

Kiinstleratelier Erlenmatt Ost (Degelo Architekten,

2019), la chaleur dégagée par les machines d’atelier

chauffe les logements.

* Eafin, la ville de Bruxelles a développé un guide de
Ia conception réversible, liant mixité fonctionnelle et
flexibilité spatiale. Ces principes sont appliqués dans
le batiment BRIC (projet européen BAMB) ou dans
le projet ZIN, congu notamment par PAUC.

des activités
La production manufacturiére reste souvent pergue
comme une source de nuisances, malgré les avancées
et les normes quila
rendent plus propre et moins bruyante. Le second défi
du projet consiste 4 imaginer des stratégies de gestion des
‘nuisances mais aussi de sélection des activités productives
compatibles avec un voisinage habité.

« Sur le plan morphologique, Vimplantation générale du
quartier p Jintégrer i i

logistiques. A la manidre du « Zibre urbain » de
Grosselin dans le secteur du PAV (Praille-Acacias-
Vernets) & Genéve, qui alterne rue productive et rue
piétonne pour faciliter les flux logistiques et limiter
les nuisances, on propose de cantonner clairement les
flu logistiques au nord du site, pour libérer le sud de
la parcelle et le parc.

Sur le plan programmarique, on doit se demander «
Quels types d’activités productives faut-il sélectionner
pour apaiser la relation entre produire et habiter ? ».
Certe attitude sélective consiste 2 classer les activités
par type de nuisances pour privilégier celles qui
wilisent des énergies propres ou sont relativement
silencieuses. Dans le cadre du projet du Rollier, une
pré-sélection a été effectuée du type dactivicé qui
pourront étre accueillir dans les AVQ (atelier familial
1ié 3 la nature et au réemploi, atelier de réparation de
vélos, local de service 2 la personne, atelier de création
et réparation textile, épicerie alimentaire de premiére
nécessité valorisant les produits locaux et de saisons,
une salle de danse).

Sur le plan dismibusf, on peut aussi privilégier des
solutions techniques - choisir de concentrer les
activités productives dans des bitiments spécifique,
bien isolés, comme IArcoop & Genéve par exemple -
ou des solutions rythmiques en adoptant des horaires
d'activité adaptés pour minimiser les impacts sur le

isinage.

voi

Ces soluti . R ——
(processus de sélection) et rythmiques (réglements)
demandent 4 étre travaillées en amont avec enseml
des acteurs du projer urbain.

Envisager une nouvelle maniére de voisiner & la
manidre de la tour Bel Air

Le développement d'un voisinage productif peut
trouver dans la tour Bel Air une source d'inspiration.
Cette dernire, figure emblématique de Lausanne, illustre
en effet une maniére originale de voisiner dans lespace
urbain. Sa morphologie hybride — socle habité et tour
mixte — permet la coexistence d'activités résidentiells,
commerciales et tertiaires, favorisant une o tion
continue du batiment, Cette stratification fonctionnelle
densifie sans exclure, en superposant des usages plutst
quen les isolant.

A Pechelle urbaine, elle agit comme repére vertical
dans une topographie complexe, tout en dialoguant avec
le sol grice  son socle perméable. Cette articulation
entre monumentalité et échelle humaine invite 3 une
appropriation collective des abords.

Deux scénarios de mixité sont envisageables pour
offfir une réponse crédible concernant la constitution
d'une économie de voisinage au service de la qualité de
vie du quartier, & méme d’articuler les enjeux d’évolution
des espaces (réversibilité), de gestion de la logistique et
des nuisances, et I'équilibre économique du projet. Dans
ces deux cas de figure, on propose une gamme variée de
surfaces productives ne dépassant pas le R+2, avec des
hauteurs libres plus généreuses dans les ateliers et des
espaces de mutualisation.

Franchissement Nord-Sud

Sulte aux remarques formulées au ler degré,
notamment le rejet du scénario de passerelles au-dessus
des voies CFF, jugé irréaliste et inadapté, ainsi que les
critiques adressées & la séquence initiale de deux tunnels
traversant une zone de compensation écologique, le
projeta été substantiellement remanié pour proposer une
solution i double ancrage, combinant valorisation de
Texistant et création d’un lien direct structurant.

Le franchissement Nord-Sud repose désormals sur
deux interventions principales, complémentaires et
intégrées au maillage de mobilicé douce :

1. Réaménagement du passage inferiewr du Chemin du
Martiner

Le passage inférieur existant est conservé et requalifié

il

de la longueur de la portion couverte,
L'aménagement d'une placerte arborée en sortie
Nord, en lien avec des rez-de-chaussée actifs
Lintégration  d'une  solution  d’accessibilité
universelle, par la mise en place d'une déclivité
douce (6 %) ou d'un ascenseur public,

Des liaisons piétonnes et cyclables continues,
raccordées i la trame Est-Ouest du quartir.

2. Crdarion d'un nowvean passage inférieur direct vers la
Halle Sébeillon
Un nouveau franchissement sous les voies CEF permet
de relier directement la halte CFF de Prilly-Malley, le
quartier de Malley, et la station de tramway de Preélaz-
les-Roses, 4 la
du site. Ce passage inférieur permet d'offrir :
* Une connexion rapide et sans détour entre les
poles de mobilité,
Une trame piétonne structurante, croisant les flux
de mobilité douce du quartier,
+ Laménagement d'une placette ombragée en sortie
nord, au croisement cheminements vers le
tram, la halle, les logements et le parc.

La sortie sud de ce passage inférieur est traitée avec
deux parcours parallzles pour répondre aux besoins de
tous les usagers :

* Une rampe PMR 4 déclivité continue de 6 %, qui
longe le talus au Nord du chemin principal,

Un cheminement plus direct, calqué sur la pente
nawrelle, pour les usagers sans contrainte de
‘mobilité.

ez acef ex s au rages résidentiels depuis e rde

O

Atsters
reversibles
[

Avec des batiments affectés soit aux activités, soit
au résidentiel, mais intégrant systématiquement un
rez-de-chaussée actif, ce scénario permet de limiter la
multiplication des circulations verticales.

« Logistique : Certe réponse plus classique facilite la
logistique, en particulier avec des accés techniques
surle nord de la parcelle.

Distribution : Elle est toutefois moins intéressante
pour favoriser une diversité de type d'activité qui
peut trouver son compte dans des situations en
hauteur et moins exposées au public. Elle met aussi
en concurrence des activités/fonctions productives
et communautaires au niveau des rez.

Péréquation : Les qualités spatiales des espaces
dactivité sont plus homogénes et les équipements
plus concentrés, ce qui facilite les plans financiers.
La péréquation reléve des outils réglementaires et
des montages financiers permettant de différentier

les loyers.

Dans ce cas plus traditionnel, Fobjectif 'un équilibre
entre 2/3 de logements et 1/3 de surfaces de plancher
dérerminantes (SPd) consacrées aux activits est attint.
Deux bitiments sont ainsi entiérement dédiés a ces
derniéres, implantés sur les parcelles offrant les vues les
‘moins qualitatives.

Composition des bt
*  Rez-de-chausséea
techniques néces

immeubles.
* Niveaux R+l et
productifs, avec

permettant P'insta
*  Etages supérieurs
disposantde haur
niveau de I'imme
accueillir un resta

A noter que ces d
étre entiérement réve
du rez-de-chaussée ¢
et ses équipements
devra concerner [
Sappuiera sur des noy
pour une |
Pensemble des plateat

Mixité programmatique et systéme distributit

Sufaces daciviets
Surfaces de logements
Circulation vertcale ddice aux logements

Option PL en marche arriére

Logistique générale et accés (Néon ABC)

Conformément aux recommandations du ler degré
du ME le projet prévoit le maintien de lentreprise
Néon ABC sur le site, du moins & court et moyen terme,
avech ion de ses bati
une accessibilité logistique qui soit fonctionnelle. Deux
scénarios d'accés poids lourds ont éié testés, en lien avec
les contraintes de giration d’un poids lourd (PL) d’une
longueur de 11 métres. option privilégiée est celle d'un
positionnement de ce L parallélement 3 PAvenue de
Morges, permettant 3 celui-ci d'effectuer une manceuvre
fluide pour se caler au quai de livraison, sans devoir
recourir & une marche arriére. Ceci est compatible avec
les futurs aménagements urbains.

la garanti

Lapossibilitédi ch:

Enfin, la voie e’
maintenue pour les
érant intégrée 3 la
quartier, ceci dans u
entre une logistiqu
actifs.

Accessibilité multim

Laccessibilité du
de multimodalité, ¢
accés aux arréts des
place dévolue la vo
piétons et cyclables
trames continues Est
de connecter les rés:

pl geen lienavec
1a sortie Sud du runnel piéton a également été analysée,
ceci afin de garantir une accessibilité verticale compléte
entre le niveau dudit tunnel et lo ceur du quartier.
La solution privilégiée est celle d’un positionnement
paralléle & Avenue de Morges, en dehors de la parcelle
Sébeillon. Cette implantation permet 4 la fois de préserver
Pouverture et Ia lisibilité de la sortie du tunnel, d’éviter
la fragmentation du parc, et de sintégrer de manitre
fluide au résean d'accés déja structuré obié boulevard. Ce

it 4 affiner dans les phases suivant

du projet, en concertation avec les partenaires concernés,
‘notamment sur les aspects de desserte, de sécurité et de
traitement paysager.

Le projet prend également en compte les besoins
logistiques liés aux activités furures du quartier et 3 son
fonctionnement quotidien. L'organisation des accés et
des stationnements répond 3 une logique de clarté, de
fonctionnalité et de cohabitation apaisée entre les flux, 3
savoir :

ues sont prioritairement prévus
depuis le boulevard de Sébeillon, avec des
emplacements destinés aux livraisons implantés 3
proximité immédiate des entrées des batiments ;

Les accds secours sont prévus en rez-de-chaussée, avec
des cheminements dimensionnés selon les exigences
du SDIS ;

Des passages circulables par des chariots de livraison
ou des transpalettes sont intégrés pour assurer les
livraisons vers les immeubles en seconde fagade, sans
perturber les continuités piétonnes principales.

I i ;

également accueillir poncruellement les véhicules
de déménagement, les véhicules d'interventions
‘médicales ou encore les services de proximité.

tant
douce (axes véloset
logements, équipem
Les infrastructures p
« Intégrer les décl

vélo, conforme
des immeubles
modules de sati
* Accueillilessers
et vélos en libre-
* Garantir une vo
et des usagers ac
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ier Sébeillon a Lausanne. Procédure de mandats d’étude paralleles.

ments d’activités : 2. Scénario mixité verticale
cif, intégrant également les locaux  ©  SPd total : 51'315 m2
aires au bon i des (hors halle, il

Re2 : destinds 3 des ateliers
des hauteurs libres de 5 métres,
lation éventuelle de mezzanines.

: consacrés aux activités tertiaires,
urs libres de 2,5 metres. Le dernier
ible situé le plus 2 Pouest pourrait
urant panoramique.

eux immeubles sont congus pour
sibles en logements, 4 lexception
ui conservera sa vocation active
echniques. Cette transformation
imeuble dans son ensemble et
aux de circulation verticale pensés
exibilité maximale des usages sur
.

ervice en bordure de la voie Tridel est
usages techniques des CFF, tout en
ume de mobilité douce Est-Ouest du
ne logique de cohabitation raisonnée
o ponctuelle et des cheminements

odale
juartier a écé pensée dans une logique
n favorisant les modes actifs et les
ansports collectifs, tout en limitantla
iture individuelle. Les cheminements.
sont organisés dans le quartier en
-Ouest et Nord-Sud. Celle-ci permet
aux structurants de 'agglomération,
métro, bus et gares), que de mobilité
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+ double crcularion séparée actvits/sidenticl

Mixité programmatique et systéme distributif

Surfaces daceiviés
© Circulation verticale dédide aux surfaces d'aceivités

o]
. Réversibilc des surfaces d'acivités

Aeters ou
Dureaux

i

VLI

Logistique urbaine, secours et voie de maintenance CFF

iérons), aux (halle, ABC
ents, parc, etc.). M Monte-charge de Néon ABC
®  Voie de maintenance CFF.
roposées py de:
vités et franchis PMR avec @
6 % au maximum sur la longueur
o 4 tous les espaces et bitiments du

cité importante de stationnement
ux normes VSS, et implanté au rez
 disséminés dans le parc avec des
snnement vélo ;

ices demobilité partagée (autopartage
ervice) ;

rie apaisée, au bénéfice des riverains
ifs.

Composition d d

N ;
limite la réversibilité des locaux productifs dans des
surfaces réalistes pour des appartements, et nécessite

» Rezede-chaussbe actf, incluant Galement: les
w

StudioPaolaVigand, CSD Ingénieurs, Laure Thierrée, avec Giulia Marino et Luca Pattaroni. 01/05/2025

donnant sur le parc, peut alors étre transformée,
i en unités ientées ou en

une circulation double qui pourra éire conservée. des bitiments

* Logistique: L l: un surcofit * R+l o
dans les équipements. ‘métres permettant Pajout éventuel de mezzanines.
Distribution : Cette solution permet de libérer + Ru2 :affecté soita d iaires, soit 3 d

une partie des rez pour des locaux au service des
habitantess (vélos, buanderie, etc.). Elle permet
déviter aussi les effets d’arcades bornes lies
A cermaines activités productives qui mWont pas
i imera rue. 1
intéressants pour mutualiser certaines fonctions
(administration en particulier, cuisine collective).
* Péréquation : la variéé des espaces facilite
Péwmblisement  d'une  politique  différentiée
des loyers. Elle peut &re appuyée par d'autres
‘mécanisme plus larges, valables aussi dans la mixité
A Péchelle de la rue.

Ce second scénario repose sur un socle productif

ateliers, avec des hauteurs libres de 2,5 métres.

Le scénario sappuie sur une double circulation

verticale :

+ Des noyaux principaux desservant les logements,
selon l'organisation présentée dans la planche 11T ;

+ Des noyax secondaires, dédiés aux espaces
dactivitds, situés dans les passages couverts (en
rouge, ci-contre).

La réversibilicé du socle dépend étroitement de la

largeur des batiments :

+ Pour une infiérieure 3 17 métres, une
transformation compléte d’un étage en logements

constiuant une  plinthe  active exclusivement
positionnée le long du boulevard, pour des raisons
daccessibilité et defficacité logistique.

= Sationnement temporai lvraison ou sone de dépose

Mobilités douces et transports publics

— Parcours cyclo-piétons

i Réseau piéeon
Rampe PMR 6%

B Ascenseur public
Teamway
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Coupe CC’ du systéme de distribution
du socle productif

9. Un atelier productif situé au niveau R+1 ou R+2, avec hauteur libre de 5m et possil

cl_

est envisageable, soit en suivant les plans types
lofts.

appartements d'angle. Une fagade animée par des
loggias “édentées” permet d'augmenter le linéaire
exposéetd: i

La portion nord, donnant sur le boulevard, reste
dédide aux activités.

Cette réversibilité pourra varier d’un batiment
4 Pautre, voire d'un étage & Pautre dans un méme
immeuble. Bien que la mixité verticale implique un
coit initial plus élevé, i noamment  la double
sl it :

accompagner I'évolution des besoins, des usages et du
contexte urbain. Cette démarche assure la durabilité
du bati tout en réduisant les colts et contraintes liés 3
déventuelles reconfigurations futures.

Le projet suggére d'utiliser les deux soénarios
comme  complémentaires pour maximiser les
potentiels de mixité, mais aussi pour valoriser les lieux

proposés, soit via
* Au-deli de 17 métres, la conversion est contrainte
‘par une profondeur maximale de 10 métres pour

4
;ng&g

,{udnndemmwu;x%;.

p pour Phabiter et les parties mieux
desservies pour les activités.

Plan type et coupe DD’ d'un batiment
avec socle de plus de 17m de large

ité de mezzanine
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La frontidre d’un quarticr mixte ct réversible

productives, les enjeux sont considérables, mais leur
intégration dans les politiques urbaines constitue
. el e trarii fodcolog

Sur le plan social, sa mixité programmatique favorise
un voisinage élargi et des interactions entre habitant-e-s,
mavailleur-ses et passantes. Plus qu'un batiment, la
tour devient une micro-société verticale, incarnant une
centralité inclusi du vi ble.

1. Scénario de mixité a 'échelle de la rue
SPd toral : 50°810 m2

(hors halle, parking souterrain et locau techniques)

5 dularité,

giq

Vers une politique sociale de Pespace dactivité :

o chvecid
Les capacités de loyers inégales entre habitat et
production soulévent des tensions économiques. Les
activités manufacturiéres ou artisanales, souvent moins
lucratives en termes de rendement financier par métre
carré, sont confrontées & une compétition avec le secteur
résidentiel, commercial ou tertiaite. Néanmoins, elles
possident une série d'avantage pour un voisinage. Elles
sont souvent plus stables que les commerces avec vitrines
et elles contribuent 2 diversifier le tissu urbain, tout en
des circuits courts de manufacture et d'entretien
(réparation, etc.). Leur présence demande toutefois que
Fon rigle Iz double question de Padaptai 2
des locaux (volume, aération, électricité, accds, etc.) et de
leur prix. Un défi majeur du projet consiste 3 garantir un
loyer accessible aux activités productives et sociales. Les
de Wilest Partner ont montré qu'il existe toute
une série d’activités secondaires, mais aussi tertiaires, qui
peinent, malgré leur caractre essentiel, A payer des loyers
dépensant 200.-/m2/an.

Ger efforc de mise 3 disposition despaces abordables

plus large d'activités relevant de I'économie sociale et

solidaire ou encore de la vie sociale d'un voisinage. On
5 R )

contrepoint des politiques sociales du logement.

Une telle politique demande d'étre anticipée dans un

La réversibilité fonctionnelle des immeubles repose
principalement sur la mise en place d'un sysime de
circulation verticale pensé dés la conception comme un
dispositif structurant ec évolutif. Ce systéme modulire
garantic une flexibilité maximale, avec des plateaux libres
aisément transformables selon les besoins futurs, sans
interventions lourdes sur la structure.

Ainsi, cetce approche permet d'anticiper les évolutions
urbaines, économiques ou sociales du quartier, en
assurant une pérennité et une adapuabilité optimales
du b, rout en limitant les cofits et les impacts liés aux
wansformations ultérieures.

Deux scénarios de mixité sont envisageables pour
offrir une réponse crédible concernant la constitution
d’une économie de voisinage au service de la qualité de
vie du quartier, & méme d'articuler les enjeux d'évolution
des espaces (réversibilité), de gestion de la logistique et
des nuisances, et I'équilibre économique du projer. Dans
ces deux cas de figure, on propose une gamme varide de
surfaces productives ne dépassant pas le Re2, avec des
hauteurs libres plus généreuses dans les ateliers et des
espaces de mutualisation.

Franchissement Nord-Sud

Suite aux remarques formuldes au ler degré,
notamment le rejec du scénario de passerelles au-dessus
des voies CFF, jugé irréaliste et inadapté, ainsi que les
critiques adressées 3 ka séquence initiale de deux tunnels
traversant une zone de compensation écologique, le

spatiale. Ces dernires années, on a vu émerger différentes
stratégies pour abaisser les prix des locaux productifs
mals aussi commerciaux et associaifs afin de fournir les
conditions spatiales d'une économie que l'on peut dire
de voisinage (ot s activités économiques conribuent &
Ia qualicé commerciale, spatiale et sociale 'un quartir).

* A Gendve, les acteurs du futur quartier du Rolliet
(Canton, Commune, promoteurs, Fondations
HBM), avec Iaide de 'association APRES-, ont initié
des espaces d'activirés 2 visée sociale et locale (AVQ).

Dédiés 3 des usages comme la création textile, la

réparation de vélos ou I'épicerie de proximité, ces

espaces seront proposés 3 un loyer plafonné 3 220.-

CHF/m?/an. Une coopérative de quartier est en

cours de création pour gérer ces lieux, mais aussi les

parkings et des services de mobilité.

A Péchelle du bitiment, la coopérative 1'Habrik

favorise une mixité fonctionnelle entre habitat et

activiés économiques diverses (imprimerie, épicerie,
culture, etc). Ce moddle permet une péréquation
interne des loyers, certaines activités compensant les
plus fragiles, & instar de la coopérative Ressources

Urbaines qui applique une double grille tarifaire.

L’Habrik explore aussi Pincégration verticale, libérant
rez-de-chaussée pour des usages partagés (salle

commune, garage 3 vélos).

Une auwe forme de péréquation émerge de la

murualisation énergérique : dans le projet balois

Kilnstleratelier Erlenmate Ost (Degelo Architekten,

2019), la chaleur dégagée par les machines d'atelier

chauffe les logements.

« Enfin, k ville de Bruxelles a développé un guide de
la conception réversible, liant mixité fonctionnelle et
fexibilité spatiale. Ces principes sont appliqués dans
le btiment BRIC (projet européen BAMB) ou dans
le projet ZIN, congu notamment par AUC.

des activités
1a production manufacturiére reste souvent persue
comme une source de nuisances, malgré les avances
iques et les normes envi quila
rendent plus propre et moins bruyante, Le second défi
du proj iste 3 imaginer d

compatibles avec un voisinage habité.

« Sur e plan morphologique, Vimplantation générale du
‘quartier permettra d'intégrer la question des nuisances
logistiques. A la manitre du « Zébre urbain » de
Grosselin dans le secteur du PAY (Praille-Acacias-
Vernets) 2 Genéve, qui alterne rue productive et rue
piétonne pour faciliter les flux logistiques et limiter
les nuisances, on propose de cantonner clairement les
flux logistiques au nord du site, pour libérer le sud de
Ia parcelle et le parc.

Sur le plan programmasique, on doit se demander «
Quels types d'activités productives faut-il sélectionner
pour apaiser la relation entre produire et habiter ? ».
Cette arditude sélective consiste A classer les activités
par type de nuisances pour privilégier celles qui
utilisent des énergies propres ou sont relativement
silencieuses. Dans le cadre du projet du Rollier, une
pré-sélection a éé effectuée du type dactivité qui
pourront étre accueillr dans les AVQ (atelier familial
1ié 2 la nature et au réemploi, ateler de réparation de
vélos, local de service 4 a personne, atelier de création
et réparation textile, épicerie alimentaire de premidre
nécessité valorisant les produis locaux et de saisons,
une salle de danse).

Sur le plan distriburif, on peut aussi privilégier des
solutions techniques - choisir de concentrer les
activités productives dans des batiments spécifique,
bien isolés, comme I'Arcoop 2 Genve par exemple -
oudes ol ride dootacsd

horaires

dactivité adaptés pour minimiser les impacts sur le
voisinage.

w—— o i
(processus de sélection) et rythmiques (réglements)
demandent  étre travaillées en amont avec lensemble
des acteurs du projet urbain.

une nouvelle maniére de voisiner & la
‘maniére de Ia tour Bel Air

Le développement d'un voisinage productif peut
touver dans la tour Bel Air une source d'inspiration.
Ce d deL illustre
en effec une maniére otiginale de voisiner dans Pespace
urbain. Sa morphologie hybride — socle habité et tour
‘mixte — permet la coexistence dactivités résidentielles,
commerciales et tertiaires, favorisant une occupation
continue du bitiment. Cette statificaon fonctionnelle
densifie sans exclure, en superposant des usages plutt
qulen s isolant.

A Péchelle urbaine, elle agit comme repére vertical
dans une topographie complexe, tout en dialoguant avec
le sol grice & son socle perméable. Cete articulation
enwre monumentalité et échelle humaine invite 3 une
appropriation collective des abords.

P POUC (RUpIATUON,
solution 3 double ancrage, combinant valorisation de
Pexi ion d’un li

Le franchissement Nord-Sud repose désormais sur
deux interventions principales, complémentaires et
intégrées au maillage de mobilité douce :

1. Réaménagement du passage inferieur du Chemin du
Marsines

Le passage inférieur existant est conservé et requalifié

pour constituer un axe transversal majeur. Le projet

prévoit:

H or utl

de la longueur de la portion couverte,

L'aménagement d'une placette arborée en sortie

Nord, en lien avec des rez-de-chaussée actifs,

Lintégration dune solution  d'accessibilité

universelle, par la mise en place d'une déclivité

douce (6 %) ou d'un ascenseur public,

* Des laisons piéronnes et cyclables continues,
raccordées 4 la trame Est-Ouest du quartier.

2. Création d'un nowvea passage infirieur direct vers la
Halle Sebeillon
Un nouveau franchissement sous les voies CEF permet
de reler directement la halte CEF de Prilly-Malley, le
quartier de Malley, et a station de tramway de Prélaz-
les-Rq ala
du site. Ce passage inférieur permet d'offir :
* Une connexion rapide et sans détour entre les

poles de mobilité,

* Une trame piétonne structurante, croisant les flux
de mobilité douce du quartier,

. L ? o

nord, au croisement des cheminements vers le
tram, la hale,les logements et e parc.

La sortie sud de ce passage inférieur est traitée avec
b paraldles pour répo besoins .

tous les usagers :

* Une rampe PMR 3 déclivicé continue de 6 %, qui
longe le talus au Nord du chemin principal,

* Un cheminement plus direct, calqué sur a pente
naurelle, pour les usagers sans contrainte de
‘mobilié.

re acif e acetsa écgesrésidentils depuis ke rde

Mixité programmatique et systéme distributif

Coupe AA’ d'un batiment résidentiel

Aictors
reversibies
~

Avec des batiments affectés soit aux activités, soit
au résidendiel, mais intégrant systématiquement un
rez-de-chaussée actif, ce scénario permet de limiter la
multiplication des circulations vericales.

*  Logistique : Certe réponse plus classique facilite la
logistique, en particulier avec des accds techniques
sur le nord de la parcelle.

* Distribution : Elle est routefois moins intéressante
pour favoriser une diversité de type d'activité qui
peut trouver son compte dans des situaions en
hauteur et moins exposées au public. Elle met aussi
en concurrence des activités/fonctions productives
et communautaires au niveau des rez.

« Péréquation : Les qualités spatiales des espaces
dactivité sont plus homogenes et les équipements
plus concentrés, ce qui faclite les plans financiers.
La péréquation reléve des outils réglementaires ec
des montages financiers permettant de différentier
es loyers.

D i b
entre 2/3 de logements ex 1/3 de surfaces de plancher
déterminantes (SPd) consacrées aux activités est arteint.
Deux bitiments sont ainsi entiérement dédiés 2 ces
derniéres, implantés sur les parcelles offrant les vues les
‘moins qualitatives.

Composition des bit

* Rezde-chaussées
techniques néces
immeubles.

« Niveaux Rel @

accueillir un resta

A noter que ces d
&tre entiérement réve
du rez-de-chaussée «
et ses équipements
devra concerner ['ir
Sappuiera sur des no

ur permertre une |
Tensemble des platea

Option PL en marche arriére

Logistique générale et accés (Néon ABC)
Conformément aux recommandations du ler degré
du MER le projet prévoit le maintien de lentreprise
Néon ABC sur le site, du moins 4 court et moyen terme,
I desesb fsecl

d'une accessibilté logistique qui soit fonctionnelle. Deux
scénarios daccds poids lourds ont été testés, en lien avec
les contmaintes de giration d'un poids lourd (PL) d'une
longueur de 11 métres. option privilégiée est celle d'un
positionnement de ce PL paralltlement 3 IAvenue de
Morges, permertant i celui-ci d'effectuer une manceuvre
fuide pour se caler au quai de livraison, sans devoir
recourir 4 une marche arridre. Ceci est compatible avec
s fiarurs aménagements urbains.

Enfin, lavoie de'
‘maintenue pour les
étant intégrée 3 fa
quartier, ceci dans u

entre une logistiqu
actifs.

Accessibilité multin

Laccessibilité du:
de multimodalit, ¢
accés auxarrérsdes
place dévolue la vo
piétons et cyclables
‘trames continues Es
de connecter les rés

Lavosibiliced .
1a sortie Sud du tunnel piéton a également éué analysée,
cedi afin de garanti une accessibilité verticale compléte
entre le niveau dudit tunnel et le coeur du quarter
La solution privilégie est celle d'un positionnement
parallie & PAvenue e Morges, en dehors de la parcelle
Sébeillon. Certe implantation permet 1a ois de préserver
Fouverture et la lisibilicé de la sortie du tunnel, déviter
Ia fragmentation du parc, et de intéger de manidre
fuide au réseau d'accls dé structuré b boulevard. Ce
i restera & affner dans les phases sui
du projet, en conceration avec les partenaires concernés,
notamment sur les aspects de desserte, de sécurité et de
traitement paysager.

Le projet prend dgalement en compte les besoins
logistiques liés aux activités futures du quartier et 4 son
fonctionnement quotidien. Lorganisation des accls et
des stationnements répond 3 une logique de clarté, de
fonctionnalité et de cohabitation apaisée entre les fiux, &
savoir :

 Les accs logistiques sont prioritairement prévus
depuis le boulevard de Sébeillon, avec des
emplacements destinés aux livraisons implantés 3
proximiré immédiate des entrées des batiments ;

Les accds secours sont prévus en rez-de-chaussée, avec
des cheminements dimensionnés selon les exigences
duSDIS ;

* Des passages circulables par des chariors de livraison
ou des transpalettes sont intégrés pour assurer les
livraisons vers les immeubles en seconde fagade, sans
perturber les continuités piétonnes principales.

également accueillir ponctuellement les véhicules
de déménagement, les véhicules d'interventions
médicales ou encore les services de proximité.

doce (axes vélos et |
logements, équipem
Les infrastructues
o Intéger les déc

des déclivités de

« Offtir une cap

* Garantir une vo
et des usagers ac

" Tunnel couvert

i



ier Sébeillon 4 Lausanne. Procédure de mandats d’étude paralleles. StudioPaolaVigans, CSD Ingénieurs, Laure Thierrée, avec Giulia Marino et Luca Pattaroni. 01/05/2025

ments d'activités : 2. Scénario mixité verticale
ctf,intégrant dgalement leslocaux  © SPd total : 51'315 m2
aires au bon des (hors halle, park

Re2 : destinés 3 des ateliers
des hauteurs libres de 5 métres,
lation éventuelle de mezzanines.

: consacrés aux activitds tertiires,
urs libres de 2,5 métres. Le dernier
1ble situé le plus  Iouest pourrai
urant panoramique.

eux immeubles sont congus pour
sibles en logements, 2 lexception

ui conservera sa voeation active

umeuble
aux de circulation verticale pensés
exibilité maximale des usages sur
x.

+ soce productifcx étages ésideotics
+ doublecirculaion sépaée aciinslésidentel

Mixité programmatique et systéme distributif

Surfaces dacaviets

O Cirulation verticale dédide au surfaces d'activitis
Surfaces de logemens

) Cireulaton verticale dédice au logements

/) Réversbilicé des surfaces dscivis

C rio,

e

limite Ia réversibilié des locaux productfs dans des
surfaces réalistes pour des appartements, et nécessite

« Rezde-chaussée actf, incluanc également. les
Jocaux techniques nécessaires au fonctionnement

donnant sur le parc, peut lors &we transformée,
principalement en unités mono-orientées ou en

lation double qui pourra & des batimenrs. appartements d’angle. Une fagade animée par des

. L la circul e o Rl de5 loggias “édentées” permet d'augmenter le linéaire
dans les équipemens. métres d exposéerd’

* Distribution : Cette solution permet de libérer + R+2 d soita des

une partie des rez pour des locaux au service des

habitantess (vélos, buanderie, etc). Elle permet

déviter aussi les effers d'arcades bornes lides

4 cermaines activiés productives qui mont pas
1

intéressants pour mutualiser certaines fonctions
(administration en ; cuisine collective).
* Pééquation : La variéwé des espaces facilite
Péwblissement  d'une politique  différentiée
des loyers. Elle peut &wre appuyée par d'autres

p us | sl miice

A4 Péchelle de la rue.

Ce second seénario repose sur un socle productf

ateliers, avec des hauteurs libres de 2,5 métres.

Le scénario s'appuie sur une double circulation
verticale :

= Des noyaux principaux desservant les logements,
selon lorganisation présentée dans la planche ITT
Des noyaux secondaires, dédiés aux espaces
activités, situés dans les passages couverts (en
rouge, ci-contre).

La réversibilité du socle dépend éuroitement de la

* Pour une largeur inférieure 3 17 métres, une
transformation compléte d'un étage en logements

constiuant une plinthe active exclusivement
positionnée le long du boulevard, pour des raisons
daccessibilté et d'eficacité logistique.

Coupe BB’ d'un batiment mixte de moins de 17m de large

Coupe CC’ du systéme de distribution
du socle productif

est ble, soit en suivant les plans types
proposés, soit via des aménagements en lofts.

Au-deld de 17 métres, la conversion est contrainte
par une profondeur maximale de 10 méres pour

Plan type d’un étage du socle productif

La portion nord, donnant sur le boulevard, reste
dédice aux acivités.

Cette réversibilicé pourra vatier d'un bitiment
2 laute, voire d'un éuage 3 autre dans un méme
immeuble. Bien que la mixité verticale implique un
coit initial plus élevé, dit noamment 3 Ia double
Cirailaonen

accompagner ['évolution des besoins, des usages et du
contexte urbain. Cette démarche assure la durabilicé
du b tout en réduisan les coit et contraintes liés 2

tons futures.

&

Le projet suggire dulliser les deux sofnarios
comme complémentaires pour maximiser les
potentiels de mixicé, mais aussi pour valoriser les lieux
les plus Intéressants pour Phabiter et les parties mieux
desservies pour les acivités.

Plan type et coupe DD’ d'un batiment
avec socle de plus de 17m de large

ervice en bordure de Ia voie Tridel est
usages techniques des CFF, tout en
ume de mobilté douce Est-Ouest du
ne logique de cohabitation nisonnée
e ponctuelle et des cheminements

odale

quartier & pensée dans une logique

n favorisant les modes actifs et les
collectfs, tour en imitant la

iture individuelle. Les cheminements

-Ouest et Nord-Sud. Celle-ci permet
aux structurants de Iagglomération,
métro, bus et gares), que de mobilité

Logistique urbaine, secours et voie de maintenance CFF

69

iétons), ABC = Satonnement temporaie ivrason ou zone de dépose:
ents, parc, etc.). B Montcharge de Néon ABC (éménagement, éhicules
®  Vole de maintenance CFF b Accs parking ollectifsouteran
: tde: Voies daceds secours 5 Sens de circulasion
vités et PMR, avec
6 % au maximum sur la los
er & tous les espaces et batiments du

cité importante de stationnement
wx normes VS, et implanté au rez
et disséminés dans le parc avec des
onnement vélo ;

ices demobilité partagée (autopartage

service) ;
rie apaisée, au bénéfice des riverains
ifs.

9. Un atelier productif situé au niveau R+1 ou R+2, avec hauteur libre de 5m et possibilité de mezzanine
Mobilités douces et transports publics

— Parcours eelo-pteons
1 Riseau pion

W Ascenseur public
= Tamway

e T e Trémie nord
v : Som
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9.9 Projet de l'équipe pilotée par Tribu

architecture sa

Le projet se distingue par une lecture fine du site et une
contextualisation soignée, qui se traduit par une mor-
phologie respectueuse des orientations paysageres et
des vues, en particulier vers les Alpes. La composition
urbaine propose une progression volumetrique cohe-
rente inspirée de la halle, avec un travail sur la gradation
des gabarits vers l'ouest. L'organisation des espaces
extérieurs, differencies selon les secteurs, renforce la
qualitée d'usage et la continuité paysagere, tandis que
le traitement de la rue de Geneve s'accompagne d'une
attention particuliere a 'animation urbaine. L'accent mis
sur la diversité fonctionnelle, avec un équilibre recher-
ché entre logements, activités tertiaires et espaces de
loisirs, ainsi que lintégration d'un hub logistique dote
d'une toiture accessible, contribuent a enrichir le dispo-
sitif et a favoriser des formes d'appropriation variees. La
volonté affichée d'assurer la réversibilite des espaces
et de préserver un grand plateau unique confirme une
approche pragmatique et souple dans le temps. Les
grands logements familiaux constituent également un
point positif dans un contexte ou cette typologie est
souvent rare.

Le projet seduit par son ambiance geneérale et la qualite
de ses espaces, tout en s'inscrivant dans une approche
familiere a d'autres réalisations lausannoises. Cette filia-
tion offre une certaine cohérence urbaine, mais pourrait
étre davantage ajustée pour revéler pleinement les
specificités du site de Sebeillon. La proximite avec les
voies ferrees invite a un travail plus précis sur le confort
et la gestion des nuisances, afin de garantir une qualite
de vie optimale pour les futurs habitants. La question
de la mixité, tant typologique que sociale, pourrait étre
renforcee afin de tirer parti de la diversité volumétrique
existante et d'attirer une pluralité d'usages et de profils.
Sur le plan des mobilites, la permeéabilité du site reste un
enjeu majeur: les liaisons nord-sud et la connexion avec
le quartier Realstone constituent des opportunités a
developper pour ameéliorer l'accessibilite et la continuite
urbaine. La réflexion autour des rez-de-chaussee — leur
degre d'ouverture, leur reversibilité et leur capacite a
activer l'espace public — représente egalement un axe
d'évolution prometteur. Enfin, la question de la densité
des nouveaux batiments urbains de ['Espace Sebeillon,
en retrait par rapport aux objectifs viseés et aux autres
propositions (), offre une occasion de repenser l'equi-
libre entre surfaces baties et espaces ouverts, afin de
repondre pleinement aux ambitions programmatiques
tout en maintenant la qualité du cadre de vie.

(") -20% par rapport a la moyenne et -27% par rapport a
la proposition la plus dense

Planches du 2™ degré



71



72

/P7 7 / 0 [ 0 G [\\Q @ /\,\\ ~o N N
K/ ; / Q ~. S o \ S
S ol CD/W%NZ]Q SR QQ/&% & .\

Principes urbanistiques et paysagers - 1:2000 @
+ Implanter les batiments au nord définissant le front de la rue de Genéve A Améliorer la liaison majeure nord-sud entre les parcs de Valency et I_. Vallée de la === Front béti rue de Genéve
ram| [ Continuité végétale au Sud

biodiversité) et colteux
B Faire une articulation et au €= Articula
tramway
© Créer unvaste parc dont la limite poreuse avec Ia halle en fait son prolongement
ouvert

rbaine et paysagére majeure
re de mobilité douce

2
D Limiter le hub sur la partie nord pour dégager un espace public au sud faisant place 3 la
riviere

1 Batiment proue 9 ~J
T Scle T - L . Noves
Ouverture sud + paysage N " < S 3 " Surface perméable

[ Halle et quai’| By e SR 7o s N = Surface semi-perméable

Formes urbaines Eau - Surfaces perméables pour infiltration
# = e princip

Affirmer fa retrait de la rue, - Implanterun la la Gérer laoila
caractéristique de son usage logistique tram goutte tombe
binant paisseur et la dimensi 7 ‘une grande flexiblité - Garantir de majorité des surfaces perméables afin de maximiser Iinfiltration
diaffectations, e la halle de production 4 Fest aux surfaces de bureaux a fouest issell
+ Offrir des loge multipiiant filants
dans chaq
« Maintenir une localisation + Rediriger les eaux de pluies des toitures vers les noues
logements - 3 ux lors des orages paj e de noues

TRIRII hi _F.




Mobilités -

000

- Irriguer e fe par une liai il ~ Améliorer les laisons piétonnes entre Ia rue de Genéve et la halle par la création de « s Cheminement piéton et bande cyclable = = = Front livraison logistique
longitudinale le long des voies folies » nfvmemnl de franchir la différence de niveau § y s Cheminement mixte avec priorité aux piéton-nes P Emprise parking voitures 53 places
¥ SSoAI Ear U A Y e s nctonhe S B e huarus e e S —————————— P Emprise parking vlos 780 places
+ Diminuer le tunnel du > tre - Utiliser Ia toiture du Hub et sa circulation verticalepour franchir le tunnel tridel —Aechaloglstique, mimm; Accds ndon /1BG.
comme un passage public qualitatif . Utiliser la jice le long. I g} e Néon ABC. s Vole carrossable avec mobilité douce © At de transport public
- Permettre des travers les batiments « Concention i 2vélostations bl Lialson verticale - sans / avec ascenseur
loaale - Limiter au maximum un ouvrage pour
~ Conserver les espaces périphériques au nord et 4 Fest de la halle pour la desserte ey
logistique

=
-

] i

I Noues | Essences indigénes
Surface végétalisée dense | Essences rudérales indigénes
Surface rudérale - végétation éparse [ Essences exotiques
E: dédiés a la biodi ité Canopée
- un + Le projet vise un taux de canopée > 30% grice 4 la plantation de nombreux arbres
gradient dhumidité afin de créer une diversité de milieu pour I flore + Lechoi ‘ori plantes indigénes ou
- Le i e o plutdt fermés afin d'obtenir i i i i
Upvefete focaigus + Cette densité i tauxde 1009 du
. projet

refuges pour la petite faune
- Du bois mort, des miriers et des tas de branches sont mis en place

Les noues sont aménagées afin de servir d'habitats, certaines sont temporairement
en eaux et accueillent des espéces pionniéres et 'autres restent permanentes

alWave - MFP Fenara Qahaillan _ Randin 2_ 1K 2N2K .
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Surface batie
Nouvelle
Halle Sébeilion

Surface perméable
[ Noues/ Riviere
| Ternainvégétalisé
Végétation rudérale
 Revétement perméable
Revatement stabilisé
~ Asphalte
© Routes/voiries.

Surface totale de projet

Plan de situation - 1:1000 @

Terrasse de la Pointe

Coupe longitudinale - 1:1000

Ch. du Martinet
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.V“e. 1 placette urbaine ouvrant sur des paysages lointains.
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vaste espace arboré coté voies.
Phasage
2025 [2026 |2027 |ms |2030 2031 [2032 [ 2033 | 2034 [2035
Fin MEP Sébeillon
PA Sévelin en vigueur
Mise en service du tram
Elaboration PA Sébeillon PA Sébeillon en vigueur
MEP Parc Parc - études et réalisation 4= == -3 Accés Neon ABC
MEPPUAB
AO friche
Fin bail halle
MEP Gare Accés Neon ABC
" Fin du DDP Coop Pronto
MEPPUCD-E

e

péri t
!
Furbanité locale tout en offrant des profonds dégagements.

206 2042

Fin du DDP Carnadis
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Etage type - 1:500 (1)

Principes typologiques

ik
Uneforme ent
i ssaurde it i o
T30t o garantesant une denefd imporame
n Grand ingair d facade u came et au sud
—— + Limerlesvis avis
/\ sk

balan ant

Rez-de-chaussée -1:500 (1)
Principes typologiques

gt

L]

N

Un oz de chaussée poreux. J—
+ Une entrée principale sur la rue
Dos circulations connactées et tourndas sur la cour

Des communs (buanderie, salle commune..) orientés
surla cour

+ Une cour collective vivante

-

Ve

.
u

<y

11

1

i

T

Un lien 31a cour et des balcons pour tous.

Des logements traversants
+ Balcon filant autour de chaque cour

— + Limiterle nombre de circulations verticales
+ Chaque logement a une relation directe au coeur D + Apportements traversants ou bi-crientés
de o pidce urbains erborinde 5 + Duplex pourles derniers étages
+ Bacon au sud comme brise-soleil
I

e

TS

Un rez de chaussée actit Le quai conservé comme desserte logistique
+ Des activités avec vitrine sur rue
+ Une multiplicité de situations.

120m de longeur de quai pour décharger s nouvelles

surfaces dactivités
Des surfaces d'un seul tenant o divisibles

+ Profiter de ce niveau surrélevé pour limiter fexcavatior
Fend X du parking
+ Accueil déquipement ou service

Une grande surface pour accueilir e la logistique

+ Unrapport de plain-pied 4 a rue et un arriére logistiqu
- Eclairage zhénital

+ Subdivsion possible

Une terrasse

utiiser Fextrémité du quai comme un espace public
dentitaire

Sous-sol -1:500
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Vue 2 le parc des rails, I
promeneuse 4 pénétrer dans la halle par la large rampe et s'installer dans

Affectations
Surfaces espace Sébeillon
31000m2 [ Logements
MBOm2 | Activités
(5250m2) B Acivis trtalos (bureau) oconvertbles enlogement
Gesoma) bistrot
@250m2) Actiits productives
600m2 Equipements publics
42750 m2 Total SBP
Surface parc espace sébeillon
15900 m2 Surface de parc
(7800m2) Parc dos als
(100m2) Ghaminaments, caurs dilts o parc secondairos

Hub logistique (réduction 70%)

Le large lafois

b . o

serte
usage et participe lieu. La généreuse

pleine refuge pour le
quartier et le lieu de nombreux usages pour les habitants.

Surfaces Gare Sébeillon

8400 m2 | Activités
©800m2) Activiés productives
(5600m2) W Activiés tetiairesrez-do-chaussée
3000m2 Equipements publics
11%00 m2 Total $BP
Surface halle
5200 m2 Surface espace semi-public

de la tour vestige du

grimpe aut
poste daiguillage poury admirer le coucher de soleil et avoir un autre point
de vue sur la halle.

Surfaces hub logistique

11200 m2 Espace de stockage sur 2 étages de 4m de haut
4500m2 [ Activités
2400m2 Surface de manceuvres
1600 m2 Voie ferroviaire de 200m
19700 m2 Total SBP

Surface toiture hub logistique

10%400 m2 [ Toiture
(000 m2) Espaces dadids a1ablodiversité
(5400 m2) ] cheminement et sport
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Logement

[Activité convertible

Av.dela Confrérie e

mla)

Rue de Genéve -29m

Coupe transversale A - Chemin du Martinet - 1:500

Nouveau tunnel - 18m

Voies CFF
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Arrét da tram

Rue du Genéve - 60m

Coupe transversale B - Arrét du tram et coeur d'flot - 1:500

Coour dilot -30m

Voles CFF.

Vole Verte

Av.de Morges
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Parc - 4om Promenade Voies OFF
Route do service
Avde Provence
Coupe transversale C - Parc des rails - 1:500 Vole Verte
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Av.de Mo I 3 . g
- i i . = O

Rue de Geneve - 47m

Coupe transversale D - Halle de Sébeillon - 1:500

Coupe transversale E - Hub logistique - 1:500

Jardins dela halle  Promenade
Route de service

Voies CFF

Voies CFF

Av.do Provence
Voie Verte

St
L
= =)

Voles CFF.
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Vue 3- face dans c Les activités de nd limite est abstraite et le quai sud se
2 el #iadd) = " Jours le fieu d'une fé transforme en balcon sur les rails.
fhek , d' i cirque, ul I La unité et son
::unre fosse de pleine terre pour une végétation luxuriante, un module de jeu il i Sl

Méthodologie

Reconnaftre les qualités Définir le Plan directeur Choisir un scénario d'occupation Conservin e SCBUPAMEACIURIS
spatiales et les relations s | etlattitude architecturale —_—5 Hybridation —p 2 "
bt b e L b selon des critéres de pertinence pour e quartier,
~diddogue & activités urbaine dintégration et de durabilité
Eautes ki Le Plan directeur
+  Respecter . urer 3 a Halle
Le quai: desserte et terrasse principes de distribution et de relations + Distribuer par exterieur en utilisant les quals
Cholsir des tempér « Respecter la logique distributive de chaque étage

- Conserver en fétat, lentier du - Conserver sa fonction logistique Affirmer I'espace de la Halle comme un esp: - Attribuer par entités de fonction du

quai y compris la partie sous la de livraison des activités différentes peuvent s'y cotoyer projet d'ensemble

halle ouest +  Permettre la distribution

~  Profiter de ce

desservir le +  Offrir ausuden lien

logistique avec la vue sur les voles et les
jardins
v 4 v v v 3 v
<
Lentrepot : des surfaces attribuables
—

~  Respecter la logiqu = Maintenir au

par étage usages en place

« Permettre des traversées pour
donner accés 4 la Halle

+ Clarifier Ia lecture générale

« Gonserver au maximum les
équipements

Garantir une mixité.
programmatique & vocation du
quartier

Organiser les types d'affectations.
par verticalité

Une halle : espaces ouverts

- Planter les rails par zone pour
végétaliser lntérieur et permettre
une végetation de

- Boucher les voles par un platelage
(lecture historique) pour offrir e
grandes surface

- Subdiviser fespace au besoin par
du mobilier

« Activer 2 voies par un wagon
mobile buvette et jeux

- Fermerla fagade ouest

Moduler en fonction de activité
dulieu, territoires de partage qu
se transforment aussi bien en
squares quen scénes, au gré des
diverses pratiques artistiques.

'y mélent usages personnels et
professionnels, dans la liberté
d'une ruche organique, créative et
attentive aux autres.

La Grand Place : accueillir au gré
des scénarios : un festival type

les Urbaines, place de jeu, jardin,
scéne, halle de fabrication..

La rampe : lien au parc

-+ Gréer I - Garantirun
parc des rails avec une rampe circulation dans la halle
dans une des voles.

Trois traversées : une centralité

- Garantir 3 passages  travers
Tentrepot et Ia Halle

Rendre accessible et traversante
la Halle (selon horaire d'ouver-

Traverser le batiment et
connecter le quai, lentrepot, la
halle et les jardins

Lattitude architecturale : Conserver

Faire vivre une coquille : Modéle GundeldingerFeld, Bale, Bau Buro

Insitu
Laisser ce qui est encore utilisable en sachant que ce n'est pas
I'enveloppe mais le contenu qui est décisif

existantes. En conséquence, les loyers restent bas et les

changements sont faibles

Conse
Localiser les affectations par tranche verticale

rver au maximun et réemployer

’ + Affecter les locaux pour

favoriser la conservation des
cloisons de 202

0
« Les réemployer si possible

+ Favoriser des - Favoriser
pour éviter

- Gonserver fescalier

, construit en 2020

des travaux lourds.

+Réemployer lameublement

- Réorganiser les locaux selon
besoins

—— Murs dorigine

= Murs conservés
Cloisons démolies

= Murs construits

HFAd P

Affectation préservée
Affectation 4 déplacer

I sanitaires conservés
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Activités artisanales.

Auberge de jeunesse Maison de quartier et médiathéque Sports.
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; . : dan 2 - Atelier gravure
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- Auberge de jeunesse

et espaces culturels
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Activités artisanales Epicerie Sports. a
|
3
5
e prisene i
e : ~Epicerie coopérative
. LH - Auberge de jeunesse
s ~Cuisine partagée
B S | R
* Locaux assaclatifs

et espaces culturels

it

Rez-de-chaussée - 1:500

Scénarios d'occupation
de la Halle

Stockage activités Commerces, stockage Maison de quartier

H
L o - Stockage activités rez-de- -Ressourcerie
oot
- - ¥ chaussée -Stockage activités rez-de-
e e
3 -
d “Glamplnonriten
1 - Magasin seconde main
i s o
Espace dexpositon gré
par Amaretto
= H
i ; H
- S | -1:500
FieTpes directaurssoue-s3




90.10 Ateliers thématiques 9.10.1. Synthése de l'atelier Mobilité

Suite a la présentation des projets par les équipes, les Les elements importants identifies lors de la restitution
participants du MEP se sont regroupés en quatre ateliers ~ de latelier mobilité sont les suivants:
(mobilite, patrimoine, paysage et urbanisme) pour rea-

lise'r une analyse et une cqmparaison th’ér’natique des + Mise en valeur d'un quartier piétonnier, avec un accés
projets. Le but de ce travail en atelier a ete de formuler facilité aux transports publics et aux liaisons de mobi-
des recommandations en identifiant les éléements de lité douce.

convergences et en orientant sur les points divergents.

Absence de stationnement en surface, avec un ratio
voitures volontairement faible, conforme aux proposi-
tions des equipes.

Stationnement vélo réparti sur le site, mais a renforcer
pour assurer la capacité nécessaire.

Hierarchisation des deux axes pietons principaux et
amelioration de la connexion mobilité active au pas-
sage sous-voies du Martinet

Clarification du réle et de lintégration du deuxieme
arrét de tram qui n'est pas suffisamment pris en
compte dans les projets.

Maintien de l'acces a Néon ABC comme contrainte
opérationnelle.

Exploration de l'option de livraisons mutualisees ou
hubs de quartier, tout en evitant de concentrer ces
fonctions dans le hub logistique, dont la réflexion
n'est a ce stade pas aboutie.

Interdiction du trafic de transit: laccessibilité doit
rester locale et apaisée.

Etude de la réversibilité des espaces de stationne-
ment, notamment hors-sol, pour anticiper les evolu-
tions de mobilite.




9.10.2. Synthése de l'atelier Patrimoine

Les éléments majeurs identifies lors de la restitution de
l'atelier Patrimoine sont listés ci-dessous:

Intégration urbaine de la halle
La halle est un bati repére, identitaire du quartier.

Trouver l'equilibre entre libérer les facades pour créer
un vide qualitatif et s'approcher de la halle pour l'an-
crer dans le front urbain.

Confirmation que la création d'un parc, parvis ou
Jjardin en prolongement de la halle (ouest et sud) est
necessaire pour la mise en valeur de la halle et pour
offrir un espace vert de proximité au nouveau quartier
et ses environs proches.

Consensus pour la fagade ouest: elle doit rester plei-
nement dégagee afin de préserver la perspective.

Etudier attentivement le rapport entre le bati et la
halle si celui-ci s'en approche ou la touche.

Maintenir les éléments historiques ferroviaires (quais,
rails), afin de conserver les traces fonctionnelles
historiques.

Si la facade nord conserve un réle logistique, avec
une mixité camions/piétons selon les horaires la
qualité des aménagements et les liens a la route de
Genéve doivent étre améliorés.

Usages intérieurs de la halle

Préserver le caractére « espace cathédrale »: éviter
les cloisonnements, les boites autonomes ou mezza-
nines etant envisageables.

Renoncer a lintroduction de logements dans la halle
car cela ne semble pas compatible avec la structure
du batiment et avec les objectifs de protection patri-
moniale.

Animer l'espace en soirée (culture, loisirs, restaura-
tion) pour éviter un vide nocturne.

Maintenir et renforcer la permeabilité historique en
lien avec les espaces publics environnants, tout en
évitant que la halle ne devienne un simple passage.

Examiner un acces vehicules calibré pour les livrai-
sons, en lien avec la réflexion sur la mobilite

9.10.3. Synthése de l'atelier Paysage

Les sujets importants evoqués lors de la restitution de
l'atelier Paysages sont les suivants:

Espaces Nord-Sud

Nord: potentiel qualitatif grace au dénivelé (protection
vis-a-vis de la rue de Genéve), prévoir un espace suf-
fisant pour planter de grands arbres (=10 m minimum).

Sud: considére comme le coeur paysager, espace le
plus qualitatif, a conserver majoritairement vegétalise.

Parc et halle

Forte attente de dialogue entre paysage et patri-
moine. Le prolongement du parc a lintérieur de la
halle est une option a retenir.

Gestion des eaux

Appliquer le concept de ville éponge, favoriser l'in-
filtration a la parcelle et tirer parti de la topographie,
rare terrain plat a Lausanne.

Régénération des sols

Pollution: situation globalement maitrisée, sauf zones
specifiques; privilegier une preparation paysagere
anticipée avant la construction (mise en place d'une
trame verte).

Continuité écologique

Axe Est-Ouest: confirmation d'une liaison verte en
accompagnement de la mobilité douce le long de la
voie ferrée.

Axe Nord-Sud: confirmation de linterruption du front
bati (césure ecologique dans le prolongement du
couloir vert Parc de Valency - Valléee de la Jeunesse)
en faveur de la création d'un espace vert de largeur
suffisante.

Rue de Genéve

Veiller a la qualité du coté de la rue de Geneve, les
ameénagements paysagers prévues en lien avec
linfrastructure du tram étant jugés insuffisants (qualité
des espaces publics, risque d'ilot de chaleur). Une
coordination avec le canton est a mettre en place.

83
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9.10.4. Synthése de l'atelier Urbanisme

Les points importants évoques lors de la restitution de
l'atelier Urbanisme sont les suivants:

Rue de Genéve

Etablir un lien et s'inscrire dans les gabarits et aligne-
ments des batiments du nord de la rue de Genéve.

Rythmer le nouveau front urbain en introduisant des
césures/passages/placettes et des variations de
hauteur (ex. cote nord de la halle).

Niveaux / socles

Prévoir un principe de socles qui reprend la hauteur
de la halle.

Consensus pour conserver le niveau unique du
plateau existant, peu d'interét a créer des ruptures de
niveaux.

Identité du quartier

La halle et le parc constituent les éléments structu-
rants.

Prévoir un ou plusieurs élements « repere ».

S'appuyer sur les specificites du site pour developper
l'identité propre du futur quartier qui est positionne en
« couture » entre Malley et Sevelin.

Articulation avec la halle

Consensus sur la valeur de l'espace ouvert de la
halle.

Travailler les transitions entre les nouvelles construc-
tions et la halle (facade ouest en particulier).

Densité et usages

Atteindre une densité permettant de soutenir la vie
du quartier, tout en questionnant la faisabilité
des 55000 M2,

Trouver un equilibre entre libération du sol (hauteur)
et qualité des espaces ouverts.

Une densité de qualité favorise l'animation et l'inten-
site.
Définir le profil des habitants, mixité sociale et gene-

rationnelle influencant typologies de logements et
morphologie.

Examiner l'opportunite un ou d'plusieurs batiments
« repere » d'une certaine hauteur le long des rues
de Geneve et de Morges, en s'assurant du maintien
de degagements sur le paysage depuis les arréts du
tramway et le coteau.

Activation des rez-de-chaussée

Concentrer les activités autour des flux principaux (a
proxmité des arréts de tramway), ailleurs privilégier
des fonctions semi-publiques (creches, stationne-
ment vélos, services, logements).

Verifier lopportunité de prévoir des activites pro-
ductives dans les socles des nouveaux batiments
plutét que de placer ces dernieres dans la halle, qui
présente les volumes adequats.

Paysage

Vu leur dimension, les espaces verts crées doivent
plutot étre considérés comme un parc ou jardin de
quartier ou une promenade.

Anticiper, dans la mesure du possible, laména-
gement des espaces publics structurants (jardin,
promenade, etc.) en amont de la construction des
batiments.
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10. Recommandations du college d'experts: douze
fondamentaux pour la suite du développement du
secteur Espace Sébeillon

L'objectif de la procédure de MEP n'était pas de déesi-
gner un projet lauréat mais d'identifier les potentialites
du site, de tester des solutions spatiales et programma-
tiques et, sur cette base, de déterminer les orientations
a suivre pour le developpement du projet.

La qualité et la profondeur du travail mené par les
equipes du MEP ont offert au college d'experts une
comprehension enrichie du site. Douze principes struc-
turants, les fondamentaux, ont éte élabores sur la base
des résultats des ateliers lors desquels les travaux des
équipes ont été analysées par thematique (mobilite,
paysage, programmation, urbanisme).

Le travail de formalisation de ces fondamentaux (textes
et schémas) a éte réalise par le mandataire du futur Plan
d'affectation, le bureau CCHE, en collaboration avec les
CFF, les services de la Ville et les membres du college
d'experts.

Les fondamentaux détaillés dans les pages suivantes,
constituent de points clés et forment les recommanda-
tions du college d'experts aux CFF et a la Ville pour le
developpement du futur quartier.

101 Le maillon biologique

Assurer la continuité des corridors biologiques en reliant
le quartier au Parc de Valency et a la Vallée de la Jeu-
nesse, afin de renforcer la trame verte lausannoise.

Ameénager un espace vert public de qualite, d'une
largeur entre 20 et 30 m, avec une canopée arboree
dense, afin de renforcer le réle écologique du corridor
et d'assurer ses fonctions biologiques.

Mettre en relation le maillon biologique avec la pro-
menade verte, la rue arborée (rue de Geneve) et le
jardin de la Halle, afin de le concevoir comme une ar-
ticulation structurante de lensemble de ces réseaux
et de contribuer a un maillage vert fin et cohérent.

10.2 La promenade verte publique

Compléter le réseau des mobilités actives a
l'échelle du quartier

Créer un axe de mobilité piétonne et cyclable,
dissocie du trafic motorise de la rue de Ge-
néve, garantissant securité et confort.

Adapter la largeur de la promenade verte au
niveau de l'angle sud-ouest de la halle.

Aménager une promenade verte publique en déve-
loppant une trame vegétale est-ouest et constituant
un élément du réseau biologique.

Concevoir une structure paysagere continue
et en lien avec le maillon biologique, inte-
grant la gestion des eaux de ruissellement et
favorisant a la fois la biodiversité et le confort
climatique.

Assurer une transition urbaine entre les voies
ferrées et le quartier, grace a une hiérarchi-
sation des espaces et un traitement paysager
adapte garantissant securité et qualité des
espaces publics.
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10.3

104

La halle de Sébeillon

Préserver l'intégrité architecturale et volumétrique
de la halle en tant que “solitaire” afin de garantir la
lisibilite de son patrimoine.

Conserver le volume originel et revéler la ri-
chesse patrimoniale de la halle (porosite, quai
de livraisons, usages, etc.).

Préserver le caractére « espace cathédrale »,
sans cloisonnement lourd, tout en laissant la
possibilité d'aménager des boites autonomes
pour organiser les usages.

Inscrire la halle dans une dynamique locale et
régionale, a l'échelle de Lausanne et ses environs
grace au maintien et au renforcement des activites
productives.

Concevoir des espaces modulables et évolu-
tifs, favorisant la mutualisation et l'appropria-
tion collective.

Déployer une programmation unique — pro-
ductive, culturelle, récreative et sociale — re-
pondant aux besoins du quartier et de la ville,
tout en affirmant une identité propre au lieu.

Activation de l'espace en soirée par des
usages culturels, de loisirs ou de restauration.

Le jardin public de la halle

Concevoir le jardin public dans le prolongement de
la facade ouest de la halle comme un nouveau
lieu de vie.

Aménager un jardin ouvert et convivial, au
service du quartier et rayonnant a l'échelle de
Lausanne.

Prolonger l'espace patrimonial en maintenant
le vide devant la halle.

Organiser le jardin public comme une interface
entre la Halle de Sébeillon, le quartier et la
promenade verte.

Valoriser les vues, les acceés et les usages par-
tagés pour renforcer les continuites spatiales
et fonctionnelles du site.

Maintenir des éléments historiques lies au rail
(lecture des traces ferroviaires).

10.5

10.6

L'espace solarium

Profiter de l'orientation plein sud de la grande facade
de la halle pour aménager un espace solarium en
lien direct avec la promenade verte.

Un espace de détente ensoleille, ouvert sur le
paysage, participant pleinement a la vie de la
halle et du quartier.

Renforcer la perméabilité historique, sans que
la halle devienne un simple passage.

La couture urbaine entre Sébeillon
Est et Ouest

Assurer une perméabilité urbaine entre la halle et le
quartier résidentiel de Sébeillon-Est.

Redimensionner et requalifier les espaces de
circulation en espaces publics de qualité et

creer des permeabilitées au travers de Sébeil-
lon-Est et en direction du quartier de Sevelin.

Maintenir une percee visuelle vers la halle
depuis le quartier de Sebeillon-Est.

Identifier un programme, vecteur d'identité, pour
transformer et valoriser le secteur.

Etudier lintroduction d'un nouveau volume
avec une forme et un positionnement a adap-
ter au contexte.



Le quai nord de la halle et
accessibilités

Préserver et réaménager le quai nord de la halle.

Conserver les fonctions de livraisons du quai
nord pour garantir la continuité fonctionnelle
de la halle (mixité camions/piétons selon
horaires).

Réameénager cet espace pour accueillir des
usages urbains de qualité tout en assurant les
accessibilités nécessaires.

10.8

Le parvis de la halle

Mettre en valeur la halle comme batiment identitaire
du quartier.

Concevoir un espace public d'articulation
entre la halle, la Rue de Geneve et le quartier
de Sébeillon.

Ameénager un parvis permeéable nord-sud et
est-ouest autour de la halle, favorisant les
circulations douces, les usages collectifs et
lintégration de la halle dans la trame urbaine.
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Organiser les flux de livraisons et de transport
individuel motorisé de maniere a garantir la
securité des mobilites actives.

Travailler la topographie du site avec ses variations
de niveaux pour concevoir une articulation fine et
qualitative de l'espace public fine et qualitative

de l'espace public autour de la halle, favorisant la

+ Garantir les accés de livraisons du quatrtier. continuité des usages et des perceptions.

Garantir deux acces principaux par la route de
Geneve (Neon ABC et halle).

Ouvrir un nouveau passage par Sebeillon-Est
pour simplifier les parcours et éviter les
boucles de circulation trop impactantes pour
la qualité de vie dans les espaces publics.

10.9 L'arrét de la halle de Sébeillon

Reconnaitre l'arrét de tram « Halle de Sébeillon »
comme point d'ancrage d’'une centralité urbaine

- Assurer la desserte par l'axe mutualisé complémentaire.

Mettre en valeur l'espace public et y associer
un programme attractif (commerces, services,
activites), afin de renforcer son réle de centra-
lité urbaine.

Acces des differentes fonctionnalites (CFF
Infrastructure, Neon ABC halle) par route de
service longeant les voies de chemin de fer.

Travailler la relation entre la Rue de Genéve, l'arrét
de tram et les rez-de-chaussée des batiments

- Soigner les socles (arcades, retraits, transpa-
rences, acces), afin de créer une articulation
coheérente entre espace public, mobilite et
animation urbaine.
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10.10 Un front bati pour définir l'espace de

la rue de Genéve

Positionner les batiments de maniére a définir avec
précision l'espace public et créer des centralités au
niveau des zones de flux principaux.

Moduler les retraits et avancées pour s'adapt-
er aux usages tout en resserrant l'espace
public pour renforcer l'urbanité, notamment
vers les arréts du tramway.

Introduire des césures maitrisées dans le front bati,
pour créer des porosités lisibles vers le quartier et
des fenétres paysageéres ouvertes sur la promenade
verte et sur les espaces verts du quartier et sur le
grand paysage.

2 ceésures principales au niveau du cordon
biologique et au niveau de la station
de tramway.

2 espaces libéres au niveau de la facade
ouest de la halle, et du passage Martinet.

Marquer les perspectives visuelles vers le quartier
depuis 'Avenue de la Confrérie et lAvenue de Morg-
es.

10.11 Le passage inférieur du Martinet:

point d’articulation urbaine

- Désenclaver le site
Requalifier le passage inferieur du Martinet

Créer une petite place urbaine sécurisée
et attractive, facilitant les connexions
et laccessibilite.

« Renforcer la mobilité active

Travailler sur la topographie et les niveaux
pour assurer des transitions fluides et relier
directement l'intérieur du quartier de Sebeil-
lon au sud de la «Voie Galicien» en abaissant
le niveau de sortie nord du tunnel du Martinet.

Aménager des parcours clairs et agréables,
en lien avec les espaces publics existants,
pour ameéliorer la lecture du site et encoura-
ger les déplacements doux nord-sud.

10.12 Une silhouette qui créé une

transition entre les quartier
de Sébeillon et de Malley

Le site de Sébeillon, central et stratégique, est implante
dans un pli du plateau ferroviaire qui s'étend du centre
de Lausanne vers l'ouest lausannois, dans une situation
tres favorable avec une orientation sud et des vues

sur le grand paysage lémanique. Il se trouve au sein
d'un nceud de mobilite et benéficie ainsi de conditions
favorables pour envisager une intensification urbaine et
la creation de quelques reperes ou marqueurs urbains
et ainsi contribuer au renforcement des quartiers adja-
cents, notamment avec de nouvelles offres et infrastruc-
tures de quartier et l'animation des espaces de rue.

Structurer la silhouette batie en cohérence avec l'en-
vironnement bati et les enjeux d'intensification tout en
visant l'acceptation politique.

S'appuyer sur le niveau de reference de la
ville (R+7) a l'est du site cote halle.

Puis augmenter progressivement les hauteurs
vers l'ouest.

Intégration de plusieurs marqueurs/re-
peres urbains (batiments hauts), a l'ouest du
site, proche de la dilatation de la station de
tramway et en direction des batiments hauts
de la manufacture et de Malley.

Concilier intensité urbaine et qualite architecturale,
en travaillant des volumeétries lisibles, des facades
soignees et une composition urbaine harmonieuse.

Utilisation rationnelle du sol pour libérer des
espaces publics et de la pleine terre.



11. Suite de la procédure de MEP

Le college d'experts invite les CFF et la Ville de Lau-
sanne a:

poursuivre l'elaboration du plan d'affectation Espace
Sebeillon en s'appuyant sur les recommandations et
principes directeurs énonceés dans le présent rapport

évaluer l'opportunité de constituer un groupe d'ex-
perts charge d'accompagner CCHE dans l'établisse-
ment du plan d'affectation

affiner les volumetries en s'appuyant sur la densite
cible du MEP, afin de confirmer une densite et des
hauteurs en cohérence avec le contexte urbain,
garantissant une bonne intégration du quartier dans
son environnement, en adequation avec la volonte
politique et les enjeux économiques du site.

Un travail itératif visant a confirmer l'implantation d'un
hub de logistique urbaine dans le triangle logistique
doit étre poursuivi entre les CFF, le Canton et la Ville, en
s'appuyant sur les propositions issues du 1er degre du
MEP. Une fois ces intentions validees, un plan d'affecta-
tion spécifique a ce secteur pourra étre elabore.

L'opportunite d'élargir le périmétre du plan d'affectation
a la pointe est du plateau de Sébeillon (actuelle parcelle
de Neon ABC), devra étre évaluée, afin de garantir un
developpement coherent sur l'ensemble du site.

89



90

12. Signatures

Madame Ariane Widmer
Architecte-urbaniste indépendante,
Geneve

Monsieur Han Van de Wetering
Architecte-urbaniste, fondateur et
partner, Atelier Corso, Zurich

Monsieur Alexandre Theriot
Architecte, fondateur et partner,
Bruther, Paris

Monsieur Christoph Husler
Architecte paysagiste, % ~
approches Sa, Lausanne - C

Monsieur Alberto Corbella

Conservateur cantonal des
monuments et des sites,

Canton de Vaud

Monsieur Martin Weber

Madame Barbara Zeleny
Responsables immobilier
développement objet de

placement urbain, CFF

Monsieur Frédéric Lampin Sign(l'a _
Responsable objets de placement nulmejrlquemer'ﬂ par
Ouest, CFF Frédérc Lampin

Date : 2026.03.04
Monsieur Julien Guérin
Chef du service de l'urbanisme, 77 A
Ville de Lausanne

10:04:49 +01'00"
Monsieur Martin Gauthier
Madame Caroline Chausson
Cheffe de section poles majeurs,
Ville de Lausanne
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1- LE MAILLON BIOLOGIQUE

2. LA PROMENADE VERTE PUBLIQUE

3. LA HALLE DE SEBEILLON

4- LE JARDIN PUBLIC DE LA HALLE

5- L'ESPACE SOLARIUM

& LA COUTURE URBAINE

7- LE QUAI NORD DE LA HALLE

8- LE PARVIS DE LA HALLE

9- L'ARRET DE LA HALLE DE SEBEILLON
10- LE FRONT BATI "RUE DE GENEVE"
11- LE PASSAGE INFERIEUR DU MARTINET
12- LA SILHOUETTE
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1- LE MAILLON BIOLOGIQUE

. Assurer la continuité des corridors biologiques en reliant le
M’% quartier au Parc de Valency et a la Vallée de la Jeunesse, afin de
renforcer la trame verte lausannoise.

- Aménager un espace vert publique de qualité (d'une largeur de 20 & 30 m),
avec une canopée arborée dense, afin de renforcer le réle écologique du
corridor et d'assurer ses fonctions biologiques.

- Mettre en relation le maillon biologique avec la promenade verte, la rue
arborée (rue de Genéve) et le jardin de la Halle, afin de le concevoir comme
une articulation structurante de ['ensemble de ces réseaux et de contribuer a

un maillage vert fin et cohérent.

2- LA PROMENADE VERTE PUBLIQUE

55 1; Compléter le réseau des mobilités actives a I'échelle du quartier.
« w - Créer un axe de mobilité piétonne et cyclable, dissocié du trafic motorisé de la
rue de Geneve, garantissant sécurité et confort.
- Vérifier la faisabilité de la promenade verte au niveau de I'angle sud-ouest de la
halle.

~_ Aménager une promenade verte publique en développant une
trame végétale est-ouest et constituant un élément du réseau
biologique.
- Concevoir une structure paysagére continue et en lien avec le maillon
biologique, intégrant la gestion des eaux de ruissellement et favorisant a la fois la
biodiversité et le confort climatique.
- Assurer une transition urbaine entre les voies ferrées et le quartier, en
hiérarchisant les espaces et en leur donnant un traitement paysager adéquat, afin
de garantir 4 la fois la sécurité et la qualité des espaces publics.

Image : PAOLA VIGANO

© CCHE Lausanne SA 15 /17
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Préserver l'intégrité architecturale et volumétrique de la halle en +
tant que "solitaire" afin de garantir la lisibilité de son patrimoine. '

- Conserver le volume originel et révéler la richesse patrimoniale de la halle
(porosité, quai de livraisons, usages, etc.).

- Préserver le caractére « espace cathédrale », sans cloisonnement lourd, tout
en laissant la possibilité d'aménager des boites autonomes pour organiser les

usages.

Inscrire la halle dans une dynamique locale et régionale, a I'échelle
de Lausanne et ses environs grace au maintien et au renforcement
des activités productives.

- Concevoir des espaces modulables et évolutifs, favorisant la mutualisation et

I'appropriation collective.
- Déployer une programmation unique — productive, culturelle, récréative et
sociale — répondant aux besoins du quartier et de la ville, tout en affirmant une

identité propre au lieu.

:n?ﬁ;ﬁe—lqu ARGHITECTURE

restauration © CCHE Lausanne SA17 /17

- Activation de I'espace en soirée par des usages culturels, de loisirs ou de

4- LE JARDIN PUBLIC DE LA HALLE

(3 1 £
AV0 s

Concevoir le jardin public de la halle dans le prolongement de la
facade ouest de la halle comme un nouveau lieu de vie.

- Aménager un jardin ouvert et convivial, au service du quartier et rayonnant a
I'échelle de Lausanne.

- Prolonger I'espace patrimonial en maintenant le vide devant la halle.

Organiser le jardin public comme une interface entre la Halle de
Sébeillon, le quartier et la promenade verte.

- Valoriser les vues, les accés et les usages partagés pour renforcer les
continuités spatiales et fonctionnelles du site.

- Maintenir des éléments historiques liés au rail (lecture des traces ferroviaires).
Image : PAOLA VIGANO

© CCHE Lausanne SA 18 /17
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5- L'ESPACE SOLARIUM

‘ —

-

Profiter de I'orientation plein sud de la grande facade de la

halle pour aménager un espace solarium en lien direct avec la
promenade verte.

- Un espace de détente ensoleillé, ouvert sur le paysage, participant pleinement &
la vie de la halle et du quartier.

- Renforcer la perméabilité historique, sans que la halle devienne un simple

passage.

Se: PAGIA VIGANO.

© CCHE Lausanne SA 19 /17
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Assurer une perméabilité urbaine entre la halle et le quartier =
résidentiel de Sébeillon-Est. )
- Redimensionner et requalifier les espaces de circulation en espaces publics de ... Ld .
qualité et créer des perméabilités au travers de Sébeillon-Est et en direction du ® ELE)
quartier de Sévelin. ®
- L . . o L L]
- Maintenir une percée visuelle vers la halle depuis le quartier de Sébeillon-Est. Bap

Identifier un programme, vecteur d'identité, pour transformer et | B e
valoriser le secteur.
- Etudier I'introduction d'un nouveau volume avec une forme et un

positionnement a adapter au contexte.

| Image : MADE IN

LBV ¥ O —
© CCHE Lausanne SA110 /17
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7- LE QUAI NORD DE LA HALLE ET ACCESSIBILITES

Préserver et réaménager le quai nord de la halle.

- Conserver les fonctions de livraisons du quai nord pour garantir la continuité
fonctionnelle de la halle (mixité camions / piétons selon horaires).

- Réaménager cet espace pour accueillir des usages urbains de qualité, tout en
assurant les accessibilités nécessaires.

- Organiser les flux de livraisons et TIM de maniére a garantir la sécurité des

mobilités actives.

V Garantir les accés de livraisons du quartier.
- Garantir deux accés principaux par la route de Genéve.
- Ouvrir un nouveau passage par Sébeillon-Est pour simplifier les parcours et
éviter les boucles de circulation trop impactantes pour la qualité de vie dans les
espaces publics.

\5 Assurer la desserte (Néon ABC, entretien CFF, mobilités douces)
<&™ par I'axe mutualisé.

© CCHE Lausanne SA111/17

8- LE PARVIS DE LA HALLE

B Mettre en valeur la halle comme batiment identitaire du
quartier.
- Concevoir un espace public d'articulation entre la halle, la Rue de Geneéve et
le quartier de Sébeillon.
- Aménager un parvis perméable nord-sud et est-ouest autour de la halle,
favorisant les circulations douces, les usages collectifs et I'intégration de la

halle dans la trame urbaine.

Travailler la topographie du site avec ses variations de niveaux
pour concevoir une articulation fine et qualitative de I'espace
public, favorisant la continuité des usages et des perceptions.



9- L'ARRET DE LA HALLE DE SEBEILLON

Reconnaitre I'arrét de tram "Halle de Sébeillon" comme point o
d’ancrage d’une centralité urbaine complémentaire.

- Mettre en valeur l'espace public et y associer un programme
attractif (commerces, services, activités), afin de renforcer son
réle de centralité urbaine.

]
==
—
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W Travailler la relation entre la Rue de Genéve, I'arrét de tram et
les rez-de-chaussée des batiments.
- Soigner les socles (arcades, retraits, transparences, accés), afin
de créer une articulation cohérente entre espace public, mobilité
et animation urbaine.

Image : TRIBU ARCHITECTURE

© CCHE Lausanne SA113/17

10- UN FRO TI POUR DEFINIR L'ESPACE DE LA RUE

Positionner les batiments de maniére & définir avec
précision l'espace public et créer des centralités au niveau
des zones de flux principaux.

- Moduler les retraits et avancées pour s'adapter aux usages tout en
resserant |'espace public pour renforcer ['urbanité, notamment vers les

arréts du tramway.

Introduire des césures maitrisées dans le front bati pour

" créer des porosités lisibles vers le quartier et des fenétres
paysageéres ouvertes sur la promenade verte, les espaces
verts du quartier et le grand paysage.

- 2 césures principales au niveau du cordon biologique, au niveau de la
station de tramway.

- 2 espaces libérés au niveau de la facade ouest de la halle, et du
passage Martinet.

:C Marquer les perspectives visuelles vers le quartier depuis
I'Avenue de la Confrérie et I'Avenue de Morges.

© CCHE Lausanne SA 114 /17



11- LE PASSAGE INFERIEUR DU MARTINET : POINT D’ARTICULATION URBAINE
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% Désenclaver le site.
- Requalifier le passage inférieur du Martinet.
- Créer une petite place urbaine sécurisée et attractive, facilitant les

connexions et I'accessibilité en retravaillant la topographie.

Renforcer la mobilité active.
- Travailler sur la topographie et les niveaux pour assurer des transitions

fluides et relier directement l'intérieur du quartier de Sébeillon au sud de la
“Voie Galicien" en abaissant le niveau de sortie nord du tunnel du Martinet.

- Aménager des parcours clairs et agréables, en lien avec les espaces publics

existants, pour améliorer la lecture du site et encourager les déplacements

doux nord-sud.

© CCHE Lausanne SA115 /17

11- LE PASSAGE INFERIEUR DU MARTINET : POINT D’ARTICUL
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% Désenclaver le site.
- Requalifier le passage inférieur du Martinet.
- Créer une petite place urbaine sécurisée et attractive, facilitant les

connexions et I'accessibilité en retravaillant la topographie.

Renforcer la mobilité active.
- Travailler sur la topographie et les niveaux pour assurer des transitions

fluides et relier directement l'intérieur du quartier de Sébeillon au sud de la
"Voie Galicien" en abaissant le niveau de sortie nord du tunnel du Martinet.
- Aménager des parcours clairs et agréables, en lien avec les espaces publics

existants, pour améliorer la lecture du site et encourager les déplacements
doux nord-sud.

© CCHE Lausanne SA 115 /17
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12- UNE SILHOUETTE QUI CREE UNE TRANSITION ENTRE LES QUARTIERS DE SEBEILLON ET DE MALLEY

Le site de Sébeillon est implanté ~ -~~~ Structurer la silhouette batie en cohérence avec ['environnement béti et les enjeux
dans un pli du plateau ferroviaire qui - d'intensification tout en visant ['acceptation politique et de la population.

s'étend du centre de Lausanne vers - S'appuyer sur le niveau de référence de la ville (R+7) & 'est du site c6té halle.

I'ouest lausannois, dans une situation - Puis augmenter progressivement les hauteurs vers ['ouest.

trés favorable avec une orientation - Intégration de plusieurs marqueurs/repéres urbains (batiments hauts), 4 I'ouest du site, proche de la
sud et des vues sur le grand paysage dilatation de la station de tramway et en direction des batiments hauts de la Manufacture et de Malley.
lémanique.

l Concilier intensité urbaine et qualité architecturale, en travaillant des volumétries
Il se trouve au sein d'un noeud lisibles, des facades soignées et une composition urbaine harmonieuse.

de mobilité et bénéficie ainsi de - Utilisation rationnelle du sol pour libérer des espaces publics et de la pleine terre.

conditions favorables pour envisager

une intensification urbaine et la

création de quelques repéres ou

marqueurs urbains.

i g Prilly-Mafley
5 U a

0
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